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Obec Domoraz

ZASTUPITELSTVO OBCE DOMORAZ,

jako prislusny spravni organ na zakladé ust. § 27 odst. 1 pism. d) Zakona ¢. 283/2021 Sb.,
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti ust. § 82 odst. 1 stavebniho zakona,

v

vsouladu sust. § 171 az § 174 Zakona ¢&. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 93 az 103 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 104 a § 105 stavebniho zakona,

UZEMNIi PLAN DOMORAZ

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou souéasti opatieni obecné povahy:

Cislo pFilohy Nazev pfilohy

Tl Textova ast UP Domoraz (vyrokova &ast)
01-03 Graficka &ast UP Domoraz (vyrokova &ast)
T2 Textova &ast odavodnéni UP Domoraz
04-06 Graficka ¢ast odiivodnéni UP Domoraz
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Regené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Domoraz (ZUJ/kéd obce 578 517)
o rozloze 383 ha. ReSené uzemi tvofi jedno katastralni uzemi: Domoraz (630 977) ve kterych se nachazi
jediné sidlo Domoraz. Trvale zde Zije 53 obyvatel (k 1.1.2026).
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Zastavéné uzemi se vymezuje k 1.1.2026. Zastavéna uUzemi jsou tvofena zejména plochami
stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B1.

B2.
B2.1.

(U1).

B2.2.

HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuje tyto hlavni cile rozvoje fe$eného tizemi:

a) stabilizovat sidlo v feSeném Gzemi, v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

b) umoznit rozvoj bydleni za Ucelem stabilizace poctu obyvatel v sidle;

€) umoznit rizné formy ,druhého” bydleni a rekrea¢niho vyuziti méné vyuzivanych staveb;

d) zachovat charakter venkovského sidla s typickymi prvky venkovské architektury;

e) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelenég,;

f) chranit volnou krajinu a posilit mozZnosti rekreacniho vyuZivani krajiny rozvojem pésich
a cyklistickych tras a posilit rekreaéni infrastrukturu pro tyto aktivity;

g) respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi;

h) prosazovat opatfeni pro obnovu a zvy3ovani ekologické stability krajiny;

i) obnovit pfirodni prvky v mistech, kde byly vlivem hospodareni v krajiné zni¢eny nebo potlaceny;

i) zajistit pfiznivy vodni rezim v krajiné;

k) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v izemi;

I) doplnit cestni sit' v krajiné.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
KULTURNI HODNOTY UZEMI
UP vytvati podminky pro ochranu a rozvoj nasleduijicich kulturnich hodnot uzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY (& soubory objekti):
a) kaple sv. Anny (A1);

ZpUsob ochrany:

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Upravach tak, aby nebyl narusen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,

- pfi veSkerych stavebnich upravach zachovat solitérni polohu staveb, objemové, resp. hmotové
feSeni stavby a jeji celkovy charakter,

- rozvijet a kultivovat pfedprostor staveb a okolni parter,

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
UP vymezuje urbanisticky hodnotny prostor domorazskou naves a navazujici historickou zastavbu

Zpusob ochrany vysSe uvedenych urbanisticky hodnotnych prostoru:

- hmotové FfeSeni novych staveb a stavebni Upravy stavajicich objektd ve frontach vymezujicich
tyto prostory je tfeba navrhovat s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného
prostoru a k jeho estetické hodnoté,

- je nutno respektovat umisténi staveb na pozemcich ve vztahu k vefejnému prostranstvi,

- pfi revitalizaci ¢i upravach parteru téchto prostord dbat na zklidnéni a zvySeni bezpecénosti
dopravy, rozliSeni odstavnych ploch, zastoupeni sidelni zelené a doplnéni drobnych staveb
a prvkd parterového mobiliare,

PRIRODNi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje nové prirodni hodnoty.
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‘ C. URBANISTICKA KONCEPCE

C1. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuje nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

a) rozvijet sidlo Domoraz:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

- zejména vyuzitim volnych ploch a proluk mistech nevyuzitych &i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v ramci zastavénych Gzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné uzemi,

b) umoznit rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit a sluzeb v ramci stavajicich ploch bydleni;

c) respektovat stavajici ob&anskou vybavenost a umoznit jeji dil€i rozvoj i v plochach bydlent;

d) nevymezovat nové monofunké&ni plochy vyroby;

e) rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi, zejména centralni ¢ast Kani¢ek v okoli obecniho ufadu;

f) respektovat vySkovou hladinu souasné zastavby ve vazbé& na morfologii terénu;

g) respektovat charakter venkovské zastavby?*;

h) podpofit a rozvijet péSi a cyklistické propojeni Domorazi s okolnimi sidly;

i) vysazovat doprovodnou zelen u polnich cest, ktera bude plnit funkci estetickou, protierozni
a bude zadrzovat vodu v krajing;

i) rozvijet vegetaci na rozmezi sidla a krajiny tak, aby zajistila harmonické vnimani obrazu sidla

v krajiné.

C2. VYMEZENI PLOCH
Z&kladni déleni ploch je rozliSeno na plochy stabilizované, plochy zmén a uzemni rezervy.

Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminky
pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani.

C3.  PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou v UP dale déleny na: zastavitelné plochy, resp. rozvojové (pod kédem Z.X) a

transformacni plochy (pod kédem T.X).

C3.1. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
UP vymezuije tyto zastavitelné plochy (Z.X):

Kaod Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plocha (m?2)
Z.1 Domoraz - jihozapad bydleni venkovskeé (BV) 7 600
2.2 Domoraz - sever smisSené obytné venkovské (SV) 2 300
Z.3 jizné od Domorazi technicka infrastruktura v8eobecna (TU) 510
Z.4 Domoraz - jihozapad vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) 1810
2.5 Domoraz - vychod doprava jina (DX) 1500
Celkem: 13720

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.
Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:
Plocha Z.1
VyuZiti zapadni ¢asti plochy Z.1 je podminéno zkapacitnénim mistni komunikace ve vymezené ploe

Z.A4.

Plocha z.2
Plocha Z.2 musi mit zajiStén samostatny pfistup.

C3.2. VYMEZENiI TRANSFORMACNICH PLOCH
UP vymezuije tyto transformaéni plochy (T.X):
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Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplUsob vyuziti plochy Plocha (m?)
T1 Domoraz-stied bydleni venkovské (BV) 4 400
T2 Domoraz-zapad bydleni venkovskeé (BV) 1820
T3 Domoraz-sever bydleni venkovské (BV) 1820
Celkem: 8 040

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

C4. SYSTEM SIDELNIi ZELENE
UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

hlavnim prvkem systému sidelni zelené je navesni prostor;

dale se do systému fadi vefejny prostor pfi viezdu do obce a prostor pfed obecnim ufadem

verejna zelen tvofi nedilnou soucast ploch vefejnych prostranstvi (PU);

nedilnou soucasti sidelni zelené je zelen navazujici krajiny, ktera vytvafi filtr mezi sidelni strukturou
a obhospodarovanou krajinou;

soucasti systému sidelni zelené jsou plochy zahrad a sadu;

UP navrhuje Gpravu centralni &asti sidla s darazem na vysadbu druhové vhodné zeleng;

dale tvofi vefejna zelen nedilnou souéast ploch bydleni BV a SV resp. vefejnych prostranstvi,
umisténych v téchto plochach;

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vyse uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési
S navaznosti na verejné prostory v zastavéném uzemi a na uc¢elové komunikace v krajing;

ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zele podle prostorovych moznosti
doplfiovana;

k redukci na ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a odlvodnitelnych pfipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uZivané
ve vefejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

NejvySsi vyznam pro feSené uzemi ma silnice I11/17128 zpfistupfiujici Domoraz ze severu. Tato
silnice v obci konéi a jeji trasa je stabilizovana i do budoucna. Jiné silnice se v feSeném uzemi nenachazi.

Tuto silnici stabilizuje UP jako plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS).

UP umoziiuje v ramci potfebnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti smérové Gpravy na vy$e
uvedenych silnicich a mistnich komunikacich, které by odstranily jejich nedostatky &i zavady (Upravy
kfizovatek, zmirnéni oblouk( zatacek apod.).

Dopravni napojeni novych rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy
D (obytna zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajist&na maximalni bezpecnost provozu a prostorova
prostupnost zastavéného Uzemi. Neni nutné doplnit nové zastavky vefejné hromadné dopravy.

UCELOVE KOMUNIKACE

UP respektuje stavajici sit ugelovych komunikaci. Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany
stabilizovanymi plochami dopravy jiné (DX). Polni a lesni cesty je mozné dle potfeby zfizovat v ramci
prislusnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

UP navrhuje tyto ugelové komunikace, nebo jejich obnovu:

- K.1, polni cestu vychazejici ze sidla smérem na Cimice;
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- K.2, polni cestu vychazejici ze sidla do krajiny severozapadnim smérem;
- K.3, ucelovou komunikaci zpfistupnujici vodojem;

- K.4, obnovu polni cesty vedouci smérem k Panskému Dvoru;

- 2.5, obnovu uc&elové komunikace vychazejici ze sidla smérem na vychod;

DOPRAVA V KLIDU

Stavajici zplsob decentralizovaného odstavovani vozidel je vzhledem k charakteru a velikosti sidla
vyhovujici. Navrhuje se v ramci parterovych uprav zfidit vyhrazena parkovaci stani u obecniho Ufadu a dle
potfeby v ramci rekonstruovanych i nové zfizovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud
mozno rovnomé&rné po celém sidle.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci navrZzenych lokalit na pozemcich jednotlivych
stavebnikd podle platnych predpist v zavislosti na predpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu
rodinnych domu budou zajistény vzdy minimalné 2 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nhemovitosti.

D1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA
Regenym GUzemim neprochazi zadna Zelezniéni trat' ani do n&j nezasahuje ochranné pasmo drahy.

D1.3. CYKLISTICKA A PESiI DOPRAVA

V soucasné dobé neni feSenym Uzemim trasovana Zadna oficialni cyklotrasa.

UP nevymezuje dalsi cyklotrasy ani p&si turistické trasy.

Nové trasy je mozné znadit v krajiné bez zvlaStnich omezeni. Stavajici trasy jsou vedeny pfevazné
po polnich a lesnich cestach a silnicich Ill. tfidy s nizkou hustotou automobilového provozu. VSechny linie
uréené pro pé&si a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany piekryvnymi dopliikovymi znagkami na plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANIi VODOU

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi pithou vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje.

Obec Domoraz je v souasné dobé& zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, jehoz
provozovatelem je AgrodruZstvo Zichovice. Vlastnikem vodovodu je obec Domoraz. Zdrojem vody je
pramenisté tvofené studnou a vrtem o vydatnosti 0,51 I/s.

Voda se Cerpa do VDJ Domoraz pfivodnim fadem délky cca 2 km. Z tohoto vodojemu je obec
zasobena gravitacné pitnou vodou, zasobovacim fadem a rozvodnou siti.

Stavajici systém zasobovani obce pithou vodou se do budoucna ménit nebude, bude se fesit pouze
technicky stav, prabéznymi opravami a vyhledové celkovou nebo dili rekonstrukci. Dale musi byt sledovana
kvalita vody. V pfipadé neodpovidajici kvality bude muset byt pfistoupeno k Upravé vody.

Vodovodni fady pro potfeby napojovani rozvojovych ploch budou umistovany prednostné
ve vefejnych prostorech a budou pokud mozno zokruhovany. V lokalitach, u kterych je mozno provadét
navazujici vystavbu bude zfizen vefejny vodovodni fad. Délky pfipojek na vefejném prostranstvi budou
minimalizovany. Kazda nemovitost, pfipojovana na vefejny vodovodni fad, musi mit svoji samostatnou
vodovodni pfipojku.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi byla stanovena ve spolupraci se
zastupci obce po zvazeni vSech vstupnich informaci a doporuceni provozovatele vodovodl a kanalizaci.
Pfi rozhodovani bylo pfihlédnuto k velikosti sidla, morfologii terénu a budoucimu provozu navrzeného
systému.

UP navrhuje individuaini &isténi odpadnich vod pomoci mikrogistiren odpadnich vod, ze kterych
budou vycisténé vody odvadény jednotnou kanalizaci do recipientu vodniho toku.

Stanovena koncepce je v souladu s Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Plzefiského kraje.
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Nové irekonstruované kanalizaéni stoky budou vedeny pirednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb bude feSeno vyse popsanym zpUsobem.

ODVADENi DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v feSeném
uzemi je primarnim feSenim likvidace destovych vod na vlastnim pozemku. Je nezbytné podporovat
ekologické hospodafeni s deStovymi vodami v souladu s novymi pohledy na hospodafeni s vodou v Gzemi.
V pfipadé, Ze IGP bude doloZena nemozZnost vsaku, Ize destové vody po retenci na pozemku maloprofilové
pfepoustét do recipientu (vodni tok, kanalizace apod.) po odsouhlaseni spravcem recipientu,
provozovatelem zafizeni se stanovenim maximalniho odtoku.

Odvadéni destovych vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci pfimo do vodnich tokd neni zadouci.
U destovych vod je nutné podporovat zachytavani a opétovné vyuzivani srazkovych vod pro zavlahu,
v domacnostech, v priimyslovych objektech (technologické vody, provozni vyuziti), coz umozni usporu
spotieby pitné vody. Zbylé destové vody budou vsakovany nebo zdrzovany ve vefejném prostoru v souladu
s novymi pohledy na hospodafeni s vodou v uzemi a nasledné regulované odvadény do recipientd.
Pfed zausténim do vodote€e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny pfislusné
technické prvky, které zamezi kontaminaci vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pé&Si a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhovany zamér nezpusobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV.

Napojeni navrZenych lokalit bude FeSeno bez potfeby zmény celkové koncepce prodlouzenim
stavajicich rozvod(, vyménou nebo doplnénim transformatord pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN nebo
vystavbou novych distribu¢nich trafostanic. Rozvoj zasobovani elektrickou energii se bude odvijet postupné
s realizaci jednotlivych navrZenych ploch. V pfipadé vétSiho podnikatelského odbéru bude vybudovana nova
odbérova trafostanice.

VYROBNY ENERGIE

Uzemni plan nevymezuje ve spravnim Gzemi Domorazi konkrétni plochy & koridory pro umisténi
vyroben el. energie z obnovitelnych zdroji. UP vyslovené& nezakazuje umistovani vyroben el. energie
z obnovitelnych zdroju.

ZASOBOVANI PLYNEM
Domoraz neni plynofikovana ani se s plynofikaci v dohledné dobé& nauvazuje.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stavajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni v§eobecné (OU) ve stabilizovanych
¢astech uzemi.

Dalsi plochy ob&anské vybavenosti nejsou vzhledem k velikosti obce vymezovany. V podmine¢né
pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti pod kédovym oznacenim BV je stanoveno, ze
do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m2.

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje vSechna stavajici funkeni vefejna prostranstvi, ktera vymezuje jako stabilizované
plochy s kédovym oznacenim PU

UP dale umoziiuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti podle
regulativil stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.
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U nové vymezenych lokalit pro bydleni, kde je moZné umistit vice nezZ 3 RD, musi mit vefejné
prostranstvi, jehoz soucasti je vefejné pfistupna pozemni komunikace, Sifi nejméné 8 m pfi obousmérné
komunikaci a 6,5 m pfi jednosmérné komunikaci.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

El.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni né&kterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinarskych hodnot Uzemi, vCetné& funkénich &asti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro dopInéni a zaloZeni dostateéného podilu
novych prvka “"environmentalni infrastruktury" s biologickou, ale i retenéni schopnosti, protierozni
¢i krajinotvornou funkci.

UP stanovuje tyto zakladni principy koncepce usporadani krajiny:

a) VvV nezastavéném uUzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidel (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajiné, tj. neumistovat v pohledové exponovanych mistech (napf.
na horizontech a ve vymezenych krajinnych vedutach) stavby a zafizeni, které mohou negativné
ovlivnit krajinnou scénu;

c) obnovovat a rozvijet plvodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajing;

d) optimalizovat strukturu krajiny za ucelem zvySeni schopnosti retence vody v uzemi, tzn. zvysit
retenéni kapacity krajiny, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi), udrZzovat
stavaijici pfirodni toky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umozniujici prostupnost a rekreacni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f)  vytvaret podminky pro pribé&znou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny zakladanim prvk USES a
interak&nich prvkd;

g) podporovat pé&i o funkéni prvky USES a zajistit péci o zanedbané (¢asteéné funkeni) prvky USES
(stabilizace vodniho reZimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky v lesnich biocentrech podporovat
postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné;

j) zatravnéni nebo zalesnéni pramenist potokd véetné navazujicich drobnych tokd, podpora vytvoreni
funkénich biotopl vEetné vysadeb bfehovych porostu, hledani moznosti pfiméfeného hospodarského
vyuziti téchto ploch;

k) revitalizovat vodni toky v feSeném Gzemi;

[) stabilizovat a ochranit udolni nivy podél tokd;

m) podpofit hospodareni se srézkovymi vodami;

n) regulovat odtok z melioraénich odvodiovacich zafizeni, ve vhodnych lokalitach, pfipadné melioraéni
zafizeni, ktera nemaji opodstatnéni zrusit.

E2. VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

UP vymezuije tyto plochy zmén v krajiné (K.X):

Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplUsob vyuziti plochy Plocha (m?)
K.1 zapadné od Domorazi doprava jina (DX) 10 100
K.2 severozapadné od Domorazi | doprava jina (DX) 3700
K.3 jizné od Domorazi doprava jina (DX) 1820
K.4 jihovychodné od Domorazi doprava jina (DX) 5600
K.5 jizné od Domorazi smisSené krajinné vseobecné (MU) 149 200
K.6 jihozapadné od Domorazi smi8ené krajinné veobecné (MU) 25230
K.7 severozapadné od Domorazi | smiSené krajinné vseobecné (MU) 17 100
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K.8 jihovychodné od Domorazi smi8ené krajinné veobecné (MU) 15430
K.9 jihozapadné od Domorazi smisSené krajinné vseobecné (MU) 29 790
K.10 jizné od Domorazi smisSené krajinné vseobecné (MU) 4040
Celkem: 262 010

Stavajici plochy ZPF budou respektovany a chranény pro zemédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3. textové &asti UP, ploch systému sidelni zeleng dle kap.
C4., prvk USES dle kap. E3 a ploch uréenych o ochrang pfirody a krajiny. Stavajici vodni plochy, toky,
vodni zdroje a jejich ochranna pasma jsou chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci
v krajiné. Dale je tfeba respektovat volny pruh v minimaini $ifi 8 m alespor na jednom bfehu podél vodnich
tokd pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP prekryvnym zptsobem vymezuje v fe$eném Uzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Generelu USES. Vymezeni skladebnych &asti USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni
skladebné &asti USES UP zahrnuje v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do verejn& prosp&$nych opatfeni
se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztahd.

Pro vSechny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zajisténi, posileni & zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru;

- umist&ni mensich COV a vodnich zdroju;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera nepovedou
ke snizeni stabiliza&ni funkce USES, zneprachodnéni &i prerugeni kontinuity USES;

- drobné stavby a zafizeni slouZici jako rekrea¢ni infrastruktura v krajiné, které nepovedou
ke snizeni stabiliza&ni funkce USES, zneprachodnéni &i prerugeni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stietu s plochami USES;

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze nezplisobi pteruseni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plosného a prostorového stfetu s plochami USES, pfipadn& za podminky navrzenych
odpovidajicich kompenzacnich opatfeni;

- zahrady, vefejna zelefi a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
uzemim.

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozfiuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosaZeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové &asti
vyroku nezastavitelnym tzemim.

E3.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES

USES nadregionalni Grovné se v fe$eném Gzemi nenachazi.

V FeSeném uzemi je situovano regionalni biocentrum (RBC.1604 Zelenov dle ZUR PK) a na ngj
navazujici regiondlni biokoridor (RBK.331 dle ZUR PK), do kterych jsou vloZeny prvky lokalnich
hierarchickych urovni USES.

Oznaceni skladebné ¢asti Stav Plocha/délka Kéd VPO
RBC.1604 Zelenov funkéni 39,24 ha -
RBK.321/02-321/03 funkéni 7,15 ha -
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RBK.321/05-1604 nefunkéni 16,67 ha VU.1
RBK.321/03-321/04 nefunkéni 2,56 ha vU.4

E3.2. LOKALNIi UROVEN USES
Piehled skladebnych &asti USES na lokalni hierarchické Urovni véetné vymezenych VPO je uveden
v nasledujici tabulce:

Oznaceni skladebné casti Stav Plocha Kéd VPO
LBC.331/02 funkeni 8,25 ha| -
LBK.SU022-331/03 nefunkeni 5,65 ha|VU.5
LBC.331/03 Casteéné funkéni 23,76 ha | VU.6
LBC.331/05 nefunkéni 7,13 ha|VU.1
LBK.331/05-SU023 funkeni 4,01 ha|-
LBK.SU021-331/05 nefunkéni 4,95 ha|VU.2
LBK.SU018-SU021 ¢aste€né funkeni 2,68 ha|VU.7
LBK.1604-SU020 funkeni 4,97 ha | -
LBC.331/04 nefunkeni 9,58 ha|VU.3

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost krajiny feseného Gzemi primarné zajistuje sit Géelovych
komunikaci a silnic nizSich tfid.

UP dusledné respektuje a stabilizuje stavajici Géelové komunikace v nezastavéném Uzemi.
Pro posilovani vazeb a zaji$téni prostupnosti krajiny ve vazbé na sidla UP navrhuje ugelové komunikace
formou plochy zmén v krajiné K.1, K.2, K.3, K.4 a Z.5 — viz kap. D1.. Dal$i potfebné polni cesty je mozné
podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
Soucasti cest v krajiné je i doprovodna zeler v podobé stromofadi.

Déale UP stabilizuje sit hlavnich tras lesnich cest a umoZfiuje jejich zfizovani stanovenim podminek
vyuziti v danych plochach (plochy lesni vSeobecné-LU).

Ugelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodafovani
krajiny a pro rekreacni vyuziti pésimi i cyklisty.

E5.  PROTIEROZNi OPATRENI

Pro zajisténi ochrany uzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) stabilizovat plochy s rozdilnym zpusobem vyuzitim v krajiné tak, aby bylo pfedchazeno vzniku
eroze pad;

b) zornéné nivy v bezprostfednim okoli vodoteci navratit do ploch trvalych travnich porostu;

c) realizovat technicka pfirodé blizka opatfeni pro roz¢lenéni pozemkl — napf. meze, pralehy,
zatraviovaci pasy, zatravnéni, zalesnéni apod.

d) minimalizovat vznik pfechodnych vodnich tokd v dasledku zvySenych srazek na ornych
plochach;

E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI

UP stanovuje nasledujici protipovodriova opatfeni:

a) revitalizovat upravené vodni toky v feSeném uzemi, tzn. smérové a vyskové upravy vodnich tokud
v&etné uprav bfehovych partii;

b) optimalizovat strukturu zemé&dé&lsky vyuzZivanych ploch tak, aby nedochazelo k rychlému odtoku
destovych vod z krajiny do zastavéného uzemi;

c) revitalizovat koryto Damétického potoku a bezejmenného pfitoku Panského nového rybniku;

d) zvysit retenéni schopnost krajiny (napf. vytvaret poldry, rozlivova uzemi, malé retencni nadrze,
tiné, soustavy malych tani a mokfady, asanovat meliorovana uzemi;
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e) respektovat stanovena zaplavova uzemi vodnich tokd a respektovat vymezené aktivni zény
zaplavovych uzemi;

E7.  DALSIi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatfeni ke zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny:

a) podporovat Fi¢ni krajinu (aluvia) v udolich vodnich tok, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokd, doplnéni bfehovych porostu a luk, obnovu €i tvorbu mokfadnich biotopu.

b) revitalizovat vodni toky v feSeném Uzemi, navrh navratu vodotec¢i do puvodnich tras, event.
obnova a tvorba dalSich mokfadnich biotopt v okoli;

c) ru8it plodna i liniova odvodnéni krajiny v mistech, kde jiz tato odvodné&ni nemaji opodstatnéni,

d) zakladat a doplfiovat liniovou zeleri s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silnic, pfi navrhovanych a obnovovanych ucelovych komunikacich a koridorech cest
pro pési a cyklisty;

e) zakladat mimolesni liniovou, skupinovou &i solitérni zelen; zakladat druhové pestré extenzivni
louky ¢&i extenzivni ovocné sady na hospodarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladat riizné
mokfadni biotopy atd. nap¥. jako sougast USES.

Za témito ucely jsou vymezeny napf. plochy K.5, K.6, K.7, K.8, K.9, K.10;

E8.  KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

UP stanovuje koncepci rekreaéniho vyuzivani krajiny:

a) pfi rekreanim vyuzivani krajiny musi byt respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES;

b) krekreacnimu vyuziti krajiny vyuzivat navrzené cestni sité;

c) vystavba zafizeni hromadné vefejné rekreace se ve volné krajiné nepfipousti;

d) za ugelem zvySeni rekreaéniho potencidlu Gzemi UP umoziuje v relevantnich plochach
s rozdilnym zplasobem vyuziti umistovani vyhlidek, nauénych stezek, zafizeni pro volnoasové
aktivity a kulturni akce, hernich prvkd apod.

e) UP umozriuje vybudovani drobnych doprovodnych staveb a zafizeni pro cykloturistiku a p&si
turistiku, potaZmo hipoturistiku v krajing;

f) vySe zminéné stavby a zafizeni nesmi pfi svém vzniku a provozu negativné ovlivnit stavajici
pfirodni poméry v uzemi.

Rekreacni vyuziti krajiny je v feSeném uUzemi spojeno s vyuzitim stavajicich i navrhovanych
ucelovych komunikaci pro pési turistiku a cykloturistiku. Sou¢asné v izemi vyznacené cyklistické a turistické
trasy jsou v UP fixovany pomoci prekryvnych znagek. Nové trasy pro pési a cyklisty UP nenavrhuje. Nové
trasy je mozné v krajiné znacit bez zvlastnich omezeni. Za ucelem podpory rekreacniho vyuzivani krajiny,
zejména cykloturistiky a p&si turistiky UP umozZfiuje v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti AL a MU
umistovani staveb a zafizeni slouzici jako rekreacni infrastruktura v krajiné a podminéné i malé parkovisté
pro turisty do kapacity 10 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pFistupnych ucelovych
komunikaci.

PFi rekreadnim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny USES.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Z&kladni skladebnou jednotkou vyuZiti uzemi je z&kladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje feSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilngym zplsobem vyuziti
a podminky prostorového uspofadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mendi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do zakladnich ploch, které slouzi jinému ucelu vyuZiti.
Vyjimeéné jsou samostatné vymezeny mensi zékladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf¥.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zarizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti uzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pripustného, podminéné pfipustného a nepfipustného Ucelu vyuziti typu plochy. Hlavni
vyuziti znamena prevazujici vyuziti zakladni plochy pro uvedeny ucel. V pfipadé, ze neni hlavni vyuziti
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stanoveno, pak je vyuzZitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti v rozsahu 0-100%. Pfipustné
vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

UP vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Kod plochy
F1. BYDLENI VENKOVSKE BV
F2. OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE ou
F3. REKREACE INDIVIDUALNI RI
F4. VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU
F5. DOPRAVA SILNICNI DS
F6. DOPRAVA JINA DX
F7. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
F8. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV,
Fo. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA VvZ
F10. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE wu
F11. ORNA PUDA AP
F12. TRVALE TRAVNI POROSTY AL
F13. LESNi VSEOBECNE LU
F14. ZELEN ZAHRADNI| A SADOVA zZZ
F15. ZELEN KRAJINNA ZK
F16. SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE MU

F1. BYDLENI VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech solitérnich a dvojdomech

Pripustné vyuziti:

- stavajici stavby bytovych doma a stavajici stavby pro rodinnou rekreaci*

- doplhkové stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim (napf. garaze pro vlastni potfebu, kudlny, skleniky,
altany, bazény, stavby pro chov domacich a hospodaiskych zvifat*, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim*)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby pro drobnou femeslnou vyrobu nerusici bydleni

- vefejna prostranstvi

- soukroma a polovefejna zelen*

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m?

- stavby pro kratkodobé vefejné ubytovani rekrea¢niho charakteru a stravovani* do kapacity 6 pokoju

Nepripustné vyuziti:

- mobilni stavby pro bydleni a rekreaci, ostatni ubytovaci zafizeni*

- ve8keré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmin&né pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédeélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocéné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a dvojdomy
v navrhovanych plochach zmén a zaroveri koeficient zelen& KzZ=0,50

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovanych plochach k datu vydani UP, resp.
pozemek ¢i pozemky uréené k umisténi stavby do max. velikosti 300 m2 a zaroven koeficient zelené
KZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi
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- v plochach bydleni (BV) musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*
- pfipustné je max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
- minimalni vyméra novych stavebnich pozemkd v zastavitelnych plochach se stanovuje na 700 m?

F2. OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE (OU)
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- socialni sluzby, domy s pecovatelskou sluzbou

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro vé&du a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani a pohostinstvi
- sluzby

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hrbitovy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- stavby pro doplikovou funkci, napf. kiilny, tribuny, vedlej$i objekty slucitelné s ob&anskou vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- ostatni ubytovaci zafizeni*
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy obc¢anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajistovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad rostly terén

F3. REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci*

PFipustné vyuziti:

- stavby souvisejici a slucitelné s rodinnou rekreaci (napf. ob&anské vybaveni)

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doplikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné
s rekreaci

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti:
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- ve8keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmin&né pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?2 (do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

- koeficient zelené KZ=0,50

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

F4. VEREJNA PROSTRANSTVIi VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:

- verejna zelen

- drobné stavby a prvky parteru

- hfi&té a herni prvky

- vodni toky, plochy a prvky

- dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu a ob&anské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby ob&anského vybaveni (nebo jejich pfistavby) nekomeréniho charakteru do 100 m? zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,30

- na plochach vefejnych prostranstvi v zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technickeé infrastruktury

F5. DOPRAVA SILNIENI (DS)
Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou sou€asti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

- arealy udrzby pozemnich komunikaci

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno,

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny

- v plochach navrhovanych dopravnich koridorli, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury,
zUstava v platnosti vymezena stabilizovana plocha (pvodni funkce)

F6. DOPRAVA JINA (DX)
Hlavni vyuZiti:

- Ucelové komunikace

- cesty pro péSi a cyklisty

PFipustné vyuziti:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy

- zemédélsky puadni fond

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni slouZici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpoc€ivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F7. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovod(, vodojemu, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunikacni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikacni zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach nesmi byt
umistovana nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F8. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni*
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- stavby pro zemédélstvi nevyrobniho charakteru
- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu

- sluzby majici charakter vyroby

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby pro sluZby, ubytovani a stravovani

- u€elové komunikace

- parkovisté

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizacnich
prostfedki

- souvisejici ob&anské vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dal8ich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s pfipustnym vyuzitim v takto vymezené plose

Nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, velkoobchod a stavby naro¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového usporadani:

- plochy smiSené obytné vSeobecné musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury
a byt z nich pfistupné

- pfipustna jsou max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- koeficient zelené KZ=0,30

- v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt respektovan charakter venkovské zastavby*

Fo. VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro zemédélstvi a lesnictvi

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich a specialnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostfedki

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze
- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely
- uCelové komunikace

- provozni Cerpaci stanice PHM v arealu

- izolagni a ochranna zelen*

- vyrobny el. energie

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- ubytovani za podminky, ze bude slouzit vyhradné osobam pracujicim v provozu arealu
- bydleni za podminky, ze bude slouzit vyhradné majiteli/provozovateli a jeho rodiné

- ubytovaci kapacity kratkodobého rekreaéniho charakteru souvisejici s agroturistikou

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v navaznosti na dopravni infrastrukturu, ze které budou
pFistupné

- vy8kova hladina z&stavby* se stanovuje na max. 12 m nad rostly terén
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- vySkova hladina zastavby* mize byt mistné pfekrocena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vsSak
v rozsahu 5 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, samostatnd sila a dalsi)

F10. VODNIi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

PFipustné vyuziti:

- dalSi pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoznit jednostranny manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m

F11. ORNA PUDA (AP)
Hlavni vyuziti:
- zemédélsky puadni fond

PFipustné vyuziti:

- krajinna zeler*, USES

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dllezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pifed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni upravy
zabrafiujici erozi, protipovodfiovd opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost uzemi, biologické
docistovaci nadrze apod.

- drobné sakralni stavby

- dopravni a technickd infrastruktura mistniho vyznamu

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi za podminky, Ze budou svym umist&nim navazovat na stavajici arealy zemédélské
vyroby za predpokladu dodrzeni vSech hygienickych pozadavk;

- zalesnéni za podminky, ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pudu se stupném bonity 4. a 5.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- stavby vétrnych elektraren

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umist&nim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku ¢i zajistit nové

F12.  TRVALE TRAVNIi POROSTY (AL)
Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Pripustné vyuziti:
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- chmelnice, vinice a ovocné sady

- krajinna zeleri*, USES

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pifed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni upravy
zabranujici erozi, protipovodhova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- dopravni a technickd infrastruktura mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaF apod.)

- drobné sakralni stavby

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- stavby pro zemédélstvi za podminky, Ze budou svym umist&nim navazovat na stavajici arealy zemédélské
vyroby za pfedpokladu dodrzeni vSech hygienickych pozadavki;

- zalesnéni za podminky, ze se jedna o méné kvalitni zemédélskou pidu se stupném bonity 4. a 5.

- mala parkovisté pro turisty do kapacity 15 osobnich automobild umisténa u silnic a vefejné pFistupnych
ucelovych komunikaci, v€. zazemi pro turisty (energeticky sobésta¢né kiosky s oberstvenim a wc);

Nepfipustné vyuZiti:

- orna puda

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady s vyjimkou biologicky rozlozitelnych odpadu

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- stavby vétrnych elektraren

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- zafizeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny

- musi byt zajisténa dopravni obsluznost tohoto zafizeni

- je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku €i zajistit nové

F13.  LESNIi VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuZiti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti:

- mimolesni zeleri*, USES

- vodni toky a plochy

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- liniova vedeni technické infrastruktury

- systém zasobovani pitnou vodou

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hréze slouzici k ochrané pifed zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrarfujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost uzemi apod.

Podminéné pripustné vyuZziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
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- nejsou stanoveny

F14.  ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)
Hlavni vyuZiti:
- soukroma a polovefejna zelen* jako soucéast ZPF

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Upravy

- doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s danou funkci napt. pristfesky, kulny, skleniky, altany do 50 m?
zastavéné plochy

- dopravni a technickd infrastruktura zajistujici vazby na sousedni uzemi

- stavby a zafizeni pro v¢elafské ucely

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zelené KZ=0,90
- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 4 m nad rostly terén

F15. ZELEN KRAJINNA (ZK)
Hlavni vyuZiti:
- krajinna zelen*

Pripustné vyuziti:

- prvky USES

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pifed zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrarujici erozi, protipovodhova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost uzemi apod.

- uCelové komunikace

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zplsobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi

- doprovodné stavby pro hospodaiska zvirata*

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostu

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F16. SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
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PFipustné vyuZiti:

- krajinna zelen

- prvky USES

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pastviny

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim nebo zatopou,
ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodriova opatieni, stavby zvysujici retenéni
schopnost Uzemi a biologické docistovaci rybniky apod.

- dopravni a technicka infrastruktura mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni slouzici jako rekreaéni infrastruktura v krajiné (odpocivky, lavicky, vyhlidky, drobny
mobiliaf apod.)

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely do 25 m? zastavéné plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- mala parkovisté pro turisty do kapacity 15 osobnich automobildl umisténa u silnic a vefejné pfistupnych
u€elovych komunikaci, v&. zazemi pro turisty (energeticky sob&stacné kiosky s obCerstvenim a wc);

- dopravni a technické infrastruktura za podminky zachovani funkénosti systému USES;

Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- vyrobny elektrické energie

Podminky prostorového usporadani:
- neni stanoveno

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

UP vymezuije tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VD.1 UCELOVA KOMUNIKACE K.1
(polni cesta)

VvD.2 UCELOVA KOMUNIKACE K.2
(polni cesta)

VvD.3 UCELOVA KOMUNIKACE K.3
(polni cesta)

VD.4 UCELOVA KOMUNIKACE Z5
(Ucelova komunikace)

VT.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA Z.3
(vodojem)

UP vymezuje tato VPO ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny, ke sniZeni rizika povodiovych
stavd a k zaloZeni prvka USES, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VU.1 LOKALNI BIOCENTRUM - LBC.331/05 K.5
REGIONALNI BIOKORIDOR - RBK.321/05-1604
(zalozeni USES)

VU.2 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK.SU021-331/05 K.8
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(zalozeni USES)

VU.3 LOKALNI BIOCENTRUM - LBC.331/04 K.10
(zalozeni USES)

VU.4 REGIONALNI BIOKORIDOR - RBK.321/03-321/04 K.6
(zalozeni USES)

VU.5 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK.SU022-331/03 K.7
(zalozeni USES)

VU.6 LOKALNI BIOCENTRUM - LBC.331/03
(zalozeni USES)

VU.7 LOKALNI BIOKORIDOR - LBK.SU018-SU021 K.6
(zalozeni USES)

UP nenavrhuije plochy asanace ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu.

KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY,

BYLA-LI STANOVENA

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

UP vymezuje v souladu s urbanistickou koncepci pro ugely ochrany Gzemi pro dal$i rozvoj tyto
plochy uzemnich rezerv (R.X):

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuziti plochy Plocha (m?)
R.1 Domoraz - vychod bydleni venkovskeé (BV) 2000
Celkem: 2000

V plochach dzemnich rezerv v nezastavéném uzemi je obecné pfipustné pouze jejich souasné
vyuziti a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami vyuZiti dané stabilizované plochy umistény
docasné stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovatelné stavby a oploceni. V plochach uzemnich
rezerv jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZzit nebo znemoznit.
V plochach Gzemnich rezerv je mozné realizovat opatfeni protierozni a protipovodnova. V plose uzemi
rezervy R6 je mozné umistovat parkovisté ve vazbé na mistni komunikaci.

UP nevymezuje plochy a koridory, v nichZ je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP nevymezuje plochy ani koridory, pro které je provéfeni zmén jejich vyuZiti nezbytné ovéfit Gzemni
studii.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

vV UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU
UP nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDIRU V NICHZ JE ROZHODOVANI vV UZEMi PODMINENO
ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU SOUTEZIi

UP nevymezuje plochy a koridory, vnichz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi.

VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY

UP nevymezuje architektonicky vyznamné objekty nebo urbanisticky hodnotné celky, pro které je
povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace staveb autorizovanym architektem.

STANOVENIPORADI PROVADENYCH ZMEN V UZEMI

UP nestanovuije poradi navrzenych zmén v Gzemi.

Textova &ast UP (vyrokova &ast) ma celkem 26 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokovéa &ast) obsahuije tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Nazev pFilohy MéfFitko

01 Vykres zdkladniho &lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO

V PRAVNICH PREDPISECH

Pro ugely UP Domoraz jsou definovany tyto vybrané pojmy:

a) Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rlzné zpusoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla provozni prostranstvi (manipulaéni a obsluzné plochy, zelen, plochy
pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozSifeni arealu.

b) Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivana nebo nevhodné vyuzivana uzemi povétsinou
v zastavéném UuUzemi, ktera mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z&téz. Tato uUzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréend k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i vzajemneé souvisejicim pozemkim uréenym k umisténi stavby. Do koeficientu zastavéné plochy se
pocitaji pouze nadzemni stavby, nezapocitavaji se zpevnéné plochy. Cilem stanoveni tohoto
koeficientu je uréeni maximalni hustoty urbanistické struktury v dané plose.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapogitavanych ploch zelené schopnych vsakovat
destové vody, k pozemku ¢i vzajemné souvisejicim pozemkdm jednoho majitele uréenym k umisténi
stavby.

e) Transformaéni plochy jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném uUzemi vymezené

ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opé&tovnému vyuziti znehodnoceného tuzemi.
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f) Plochy stabilizované tvofi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepredpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

Q) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpuasob jejich
vyuziti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétsinou ty &asti nezastavéného Uzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny udel (viz legendy grafické casti UP).
Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by podstatné ztizil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuziti.

Pro ur€eni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto G€elu ureny (rodinny dam, bytovy dam);
- stavby pro rodinnou rekreaci - stavby, jejichz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto ucelu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvySe
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 80-85 m?
- izolaéni a ochranna zelefi — zahradni a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou bariéru
- soukroma a poloverejna zelen — vétsi souvislé nezastavéné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. produkéni zahrady a sady, které jsou soucasti zemédélského padniho fondu
- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich areald, ohrazeni pastvin
a vybéhu, seniky, péstitelské Skolky, nezahrnuje stavby pro zemédélstvi
- krajinna zelen — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot uzemi. Jedna se zejména o tvz. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromi, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litoralnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.
- mimolesni zelef — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zeleh
- vyskova hladina zastavby - nejvy$si bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu
- vedlejSi stavby sluditelné s bydlenim — stavby a zafizeni provozoven drobnych Zivnosti a sluZeb, které
svym provozem (doprava, hluk, vibrace, prasnost, Cistota ovzdusi, a pod.) nenarus$i hlavni vyuZiti nad miru
stanovenou pfislusnym pfedpisem
- doprovodné stavby pro hospodéiska zvifata - stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclivky a hnojavky, stavby pro skladovani tekutych odpadu
z zivocCisné vyroby a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich stav
- chov domacich a hospodarskych zvifata - chov pro vlastni potfebu (samozasobovani) a zajmovy chov, ne
vS§ak pro komer¢ni ucely.
- charakter venkovské zastavby - stavby obdélného plddorysu s pomérem stran min. pomérem stran 2:3
(optimalné s vyssim rozdilem délek), zastfeSeni objektu Sikmou stfechou s vyraznéjSim sklonem, minimalné
jednom nadzemnim obytném podlazi a podkrovi. Materidlové a konstrukéni feSeni respektuje okolni
zastavbu.
- vefejné ubytovani rekreaéniho charakteru a stravovani - stavby a zafizeni komeréniho ob&anského
vybaveni poskytujici rekreané ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, motely, pfip.
penziony
- ostatni ubytovaci zafizeni - byty sluzebni (max.1bj majitele nebo spravce zafizeni) pohotovostni, majitelt
a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny

Seznam pouzivanych zkratek je uveden v odstavci VYSVETLENI ZKRATEK na konci textové &asti
oddvodnéni UP.
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B1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

UP je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani dle §38 a tkoly tzemniho planovani dle §39
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

- UP wytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spogivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi
obyvatel uzemi,
pfi feSeni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje Fe$eného Gzemi,
UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi,

v UP je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporfadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

UP vytvaFi podminky pro zabezpe&eni rozvoje dopravni a technické infrastruktury,

navrhova opatfeni UP se zabyvaji snizovanim nebezpeéi pfirodnich katastrof a jejich disledk
v zastavéném Uzemi a v krajiné (Upravy na vodnich tocich, protierozni opatfeni atd.)

B2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

UP Domoraz je zpracovan autorizovanym architektem, splfiujicim poZadavky stavebniho zékona
i zakona €.360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu povolani autorizovanych
inzenyr a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpislt v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek.

UP Domoraz je tak svym G&elem, obsahem, procesnim prab&hem pofizeni a zpdsobem zpracovani
vsouladu s vySe uvedenymi poZadavky a rovnéZz v souladu s vyhldSkou 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdé&jSich
pFedpisti a s pfilohou &. 8 k této vyhlasce. Uzemni plan napluje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi
zejména z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu sidla a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostfedi.

UP Domoraz je Fe$en v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a je proveden dle vyhlasky ¢. 157/2006 Sbh., o tizemné

analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Grafické zobrazeni UP je zpracovano dle Standardu vybranych &asti tzemniho planu a s ohledem
na prehlednost pfedavané informace.
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VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH 2ZzVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU A SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZzVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude dopInéno po projednani

D1. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE €R

Politika tzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla usnesenim vlady CR ¢&. 929 schvalena dne 20.7.2009.
Aktualizace &.1 PUR CR byla Usnesenim Vlady CR &.276 schvalena dne 15.4.2015. Aktualizace &.2 PUR
CR byla Usnesenim vlady CR &. 629 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace ¢.3 PUR CR byla Usnesenim
viady CR ¢&. 630 schvalena dne 2.9.2019. Aktualizace .5 PUR CR byla Usnesenim viady CR ¢&. 833
schvalena dne 17.8.2020. Aktualizace &.4 PUR CR byla Usnesenim viady CR &. 618 schvélena dne
12.7.2021. Aktualizace ¢.6 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 542 schvalena dne 19.7.2023. Aktualizace
¢.7 PUR CR byla Usnesenim vlady CR &. 89 schvélena dne 7.2.2024. Aktualizace ¢.9 PUR byla usnesenim
vliady CR &. 64/2025 schvalena dne 29.5.2025.

Pro feSené uzemi nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni pozadavky ani omezeni. Re$ené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. NejblizSi rozvojova osa je
osa OS1 Praha — Plzefi — Rozvadov (- Niirnberg), obdobné vzdalena je osa OS6 Praha — Ceské Budé&jovice
(- Linz). Zakladem téchto rozvojovych os je dalnice D5/D3. Re$ené uzemi je nové zafazeno do Specifické
oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.
Dale je FfeSené uzemi nové zafazeno do Specifické oblasti SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie. Koncepce rozvoje feSeného uzemi je v souladu s obecnymi republikovymi
prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

Koncepce rozvoje UP Domoraz rovnéz respektuje tyto pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych
priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

- ve vefejném zajmu chranit a zachovat pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty azemi,  véetné
urbanistického, architektonického dédictvi, pfipadné vytvofit podminky pro jejich rozvoj,

- zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

- pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledfovat také poZadavky na zvySovani

kvality Zivota obyvatel Uzemi i s jeho uZivateli. Sledovat vefejny zajem v obci a najit kompromis, tak aby
bylo uspokojeno co nejvic zajmovych skupin,

- podporovat rozvoj sidleni struktury - zajistit rozvoj zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi
a omezit roztrouSenou zastavbu ve volné krajiné,

- vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi vesnickymi a méstskymi oblastmi  a zlepSit tak
jejich konkurence schopnost (spole¢na opatfeni v oblasti obéanskeé vybavenosti, zajisténi socialnich
sluZeb, zdravotnictvi nebo vzdélani, zajidténi dopravni obsluznosti,...),

- vV nezastavéném uzemi feSit ochranu Uzemi pfed erozi vymezenim ploch pro pfirodé blizka
opatfeni.

- vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni plady) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
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koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tzemi.
UP byl zpracovan v souladu s témito pozadavky.

D2. VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM (ZUR
PLZENSKEHO KRAJE)

Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) byly vydané usnesenim Zastupitelstva
Plzefiského kraje ¢. 834/08 dne 2.9.2008. Aktualizace &.1 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzefiského kraje €. 437/14 dne 10.3.2014. Aktualizace &.2 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva

Plzefiského kraje €. 815/18 dne 10.9.2018. Aktualizace &.4 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva

Plzeriského kraje &. 920/18 dne 17.12.2018. Aktualizace &.3 ZUR PK byla vydana usnesenim Zastupitelstva
Plzenského kraje €. 1315/23 dne 4.9.2023.

Regené Uzemi neni zafazeno do Zzadnych rozvojovych oblasti ani os, nezasahuji sem plochy
a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace ¢&.1,
2, 3 a 4. ReSené uzemi je soucasti specifické oblasti Podhafi Sumavy SON2. Z vychodni strany uzemi
sousedi s JihoCeskym krajem.

Ze ZUR PK vyplyvaji pro UPD fe$eného GUzemi nasledujici pozadavky:

- UP uptestiuje regionalni USES, vymezeny v ZUR PK, nefunkéni prvky tohoto systému jsou
v UPD déle vedeny jako vefejné prospé&sna opatfent;

- UP respektuje krajskou silni¢ni sit;

- UP v souladu s koncepci rozvoje Gzemi vytvari pfedpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni
sidelni struktury regionu zejména navrhovymi plochami bydleni,

- Stanovené cilové kvality vymezené krajiny KR06 Sumavské podh(ifi;

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Hor$ovsky Tyn, Jeén4 316, IC: 86914235 5



Uzemni plan Domoraz Oddvodnéni

rovice u Susme

Hartmanice

(a}

Mokrosuky S O N 2

Velké Hydéi"c,éW'

Budétice Rabi

Zich ovicegﬂj

Nezamyslice

Hradek

Kejnice

> Cimice e : J_,S :
=, WAV,
Podmokly ' L L .
J Drazovice
LN = - 3
L Bukovnik
[ —— Zihobce
T
ey e ———
. —
b o
s p— Sobésice
K |
S /
.
! Y Strasin
Nezdice na Sumavé'
Bae
S

Kasperské Hory .

./.

Vyrez z vykresu Usporadani dzemi kraje ze ZUR PK

Pro Specifickou oblast SON2 Podhiifi Sumavy jsou stanoveny tyto podminky pro rozhodovani
0 zménach v uzemi:

Vystavbu regulovat sohledem na zachovani pfiznivych podminek zivotniho prostredi
a rekreacnich predpokladd uzemi.

Soucasné posilovat tradiéni podnikatelské aktivity, navazujici zejména na rozvoj cestovniho
ruchu a rekreace.

Vytvaret predpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v navaznosti na infrastrukturni
a hospodafské podminky regionu.

Posilovat trvalé osidleni v€etné pfimé&feného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni zatizeni

uzemi).
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V ramci hlavnich cild Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:

-k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce tuzemi,

- vsidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pfedevSim s ohledem na dopravni
pfedpoklady uzemi a dalSi funkce (zejména vytvaieni souvislych ploch vefejné zelené, pamatkovou
ochranu a zachovani civilizaCnich a kulturnich hodnot),

- racionalnim vyuZitim Uzemi minimalizovat negativnhi dopady hospodarského rozvoje, zejména
na Zivotni prostredi,

- pfi navrhu rozvojovych ploch minimalizovat zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané.

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny, chranit zakladni krajinné matrice, pfirozené osy
a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly jejich plsobeni v krajiné poskodit.

VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO

ZADANIM ZMENY

Bod A./

Splnéni pozadavkd na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK
a dal$ich &ir§ich uzemnich vztaht je popsano v kap. D. textové &asti odiivodnéni UP.

Limity vyuziti uzemi dle UAP ORP Susice (aktualizace 2024), dle pravnich predpisti a spravnich
rozhodnuti byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad
do feSeného uzemi, nebyly zaznamenany.

A.1 / Splnéni pozadavkl na urbanistickou koncepci je popsano v kapitole 1.3 a 1.4 textové Casti
odGvodnéni UP. Pfi urbanistickém rozvoji byl kladen ddraz na intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi

ING. ARCH. VACLAV MASOPUST, 346 01 Horsovsky Tyn, Jeéna 316, IC: 86914235 7



Uzemni plan Domoraz Oddvodnéni

a minimalizaci fragmentace nezastavéného Uzemi. Jsou stanoveny a respektovany kulturni hodnoty uzemi
aje uréen zpusob jejich ochrany. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly stanoveny dle vyhlasky ¢.
157/2024 Sh. s prostorovymi a funkénimi regulativy.

A.2 |/ Splnéni pozadavkd na koncepci verejné dopravni infrastruktury je popsano v kapitole 1.6.1
textové &asti odtvodnéni UP. Spinéni pozadavkd na koncepci vefejné technické infrastruktury je popsano
v kapitole 1.6.2 textové &asti oddvodnéni UP. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly zafazeny
mezi VPS.

A.3 / SpInéni pozadavkl na koncepci uspofadani krajiny je popsano v kapitole 1.7 textové Easti
odavodnéni UP.

Bod B./

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord zemnich rezerv nebyly v zadani UP Domoraz uplatnény.
UP vymezuje plochu tzemni rezervy R.1 pro bydleni venkovskeé.

Bod C./

UP stanovuje:

- VPS, VPO pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Bod D. /

Pozadavek na vypracovani regulaéniho planu nebyl v souladu se zadanim UP stanoven.

Pozadavek na vypracovani tizemni studie nebyl v UP stanoven.

Bod E. /

V ramci projednani Zadani UP Domoraz nebyl vznesen poZzadavek na zpracovani variantniho feseni.

Bod F./

Byla dodrzena formalni stranka textové i grafické ¢asti navrhu UP dle pozadavk( Zadani.

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzZVOJ UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNI

PROSTREDI A POSOUZENiI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOSTI
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Krajsky ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii UP Domoraz z hlediska vlivii na Zivotni
prostfedi a vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj tzemi.

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem
ke skute€nosti, Ze se v feSeném Uzemi uvedené lokality nenachazeji.

Stanovisko Krajského Gfadu Plzefiského kraje &.j. PK-ZP/20631/24.

SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano.

STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNENiI VYBRANE

VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3,

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
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Mapovym podkladem, na kterém byl zpracovan UP Domoraz, je digitalizovana katastralni mapa
aktualni k datu 1.1.2025.

Obec Domoraz neméla doposud zpracovanou platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Hranice
zastavéného uzemi byla pfed ¢asem vymezena samostatnym postupem.

Hranice zastavénych Guzemi vychazi z vy$e uvedeného dokumentu. Do zastavéného tuzemi byly dale
zahrnuty v souladu s ustanovenimi SZ vSechny pozemky prokazatelné zastavéné podle Udajli o pozemcich
uvedenych v KN.

Plocha vymezenych zastavénych uzemi €ini 12,13 ha, cozZ je cca 3,17 % celkové rozlohy spravniho
Uzemi obce (383 ha). Ne v8echny plochy zahrnuté do zastavénych Uzemi jsou v8ak ve smyslu podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfimo uréeny k zastavéni.

12. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevi a prvku
usporadani prostfedi v sidlech a krajiné, ktery vychazi z charakteru a potencialu Uzemi a jeho ulohy
v systému osidleni.

Obec Domoraz nema zpracovany Plan rozvoje obce (Strategicky plan), ve kterém by byly stanoveny
hlavni sméry a priority rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v souéinnosti se zastupci obce
pfedevsim s ohledem na dosavadni ulohu obce v sidelni struktufe a vytvofeni pfedpokladd pro zkvalitnéni
Zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dal8i rozvoj obce. V koncepci rozvoje uzemi byly
zohlednény limity vyuziti Gzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot uzemi. Cilem vSech navrhovych opatfeni bylo vytvaret, kontinualné udrzovat
a koordinovat uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v uzemi pfi respektovani republikovych priorit
uzemniho planovani.

Regené Gzemi, lezi mimo rozvojové osy a oblasti ve vétsi dojezdové vzdalenosti okresniho mésta
Klatovy, vykazuje tak malé poZadavky na zmény v Uzemi. Koncepce rozvoje uzemi vychazi z pfedpokladu,
Ze feSené Uzemi ma vzhledem ke své poloze mirny rozvojovy potencial v oblasti rdznych forem bydleni a
rekreace. Stabilizace poctu obyvatel tohoto malého sidla je jednim z hlavnich cill rozvoje uzemi, na ktery
UP reaguje vymezenim novych ploch bydleni. Ty jsou navrzeny v adekvatnim poctu vagi méFitku sidla.
Plochy pro bydleni jsou v sidle umistény rovnomérné, s ohledem na morfologii terénu tak, aby nedochazelo
ke zméné vnimani sidla v krajiné, a aby doslo k rozSifovani urbanistické struktury vyvazené. Pocitano je s
jejich postupnym naplnénim v Case. S timto cilem souvisi i ne méné dulezita stabilizace soucasného
bytového fondu, resp. zvySeni kvality (atraktivity) prostfedi pro zivot v sidle. Rozvoj nelze chapat pouze jako
plosné rozsifeni, ale pfedevsim jako vSeobecné posileni sidla jako celku.

UP umozfuje vramci stabilizovanych ploch bydleni vznik novych drobnych forem
podnikani/pracovnich pfilezitosti. Obyvatelé Domorazi stejné jako sousednich sidel v8ak diky poloze
a charakteru sidla, v dostupné vzdalenosti vétSich mést SuSice a Horazdovice budou z vétSiny zavisli
na dojizdce do zaméstnani.

UP stanovuje zékladni koncepci zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a &isténi odpadnich vod,
zasobovani energiemi tak, aby byl zajistén zakladni standart bydleni.

Potencial rozvoje Ize spatfovat v oblasti rekreacniho vyuziti krajiny. Tento rozvoj je vazan na zvyseni
prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

UP formou vymezeni vhodnych ploch zddraziiuje nezbytnost posileni biodiverzity a funkénosti
krajiny, realizaci opatfeni ke snizovani ohrozeni UGzemi povodnémi, ke zvySovani jejich retenénich
schopnosti, protieroznich opatfeni, opatfeni k zaloZeni prvkdt USES a zachovani estetické hodnoty krajiny.

UP je pojat v ramci mantineld danych legislativnim ramcem v co nejvétsi mife velkoryse s diirazem
na polyfunkénost vyuziti tzemi.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

KULTURNI HODNOTY UZEMi

V feSeném Uzemi se nachazi nize uvedené nemovité kulturni pamatky:
o USKP 17134/4-2872 — hospodarsky dvar (N1)
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Hospodarsky dvur je dochovan ve shodném pldorysném slozeni jako na Cisafském povinném otisku
mapy stabilniho katastru z r. 1837. Obytné staveni je renesanéniho plvodu, coz dokazuje krov, Stity a
klenby. MUze se vSak jednat i o starSi, vyrazné renesancné prestavény objekt. Krov pfedstavuje nejstarsi typ
lezaté stolice a lIze jej ramcové datovat nékdy do druhé pol. 16. stol. Byvalé staje mohou snad byt také
renesanc¢niho puavodu (klenby, nepravidelny pldorys), upravené v obdobi baroka ¢&i klasicismu. Stodola je
shad mladsi - barokni €i klasicistni. V§echny objekty vice ¢i méné postihly nevhodné stavebni tpravy v 70. I.
20. stol. a na pocéatku 21. stol. Nejzavaznéjsi upravy probé&hly u obytného staveni - zasahy do dispozice
(zazdéni ¢i rozSifeni nékterych otvord, vloZzeni novych pficek), dale byly nevhodné upraveny podlahy, stropy
a omitky. U hospodaiského staveni doslo k ¢astecné adaptaci pfizemi sypky, dale pak k pfistavbé predsiné
u staji a k upravam otvor( a osazeni novodobych vyplni. | pfes vySe zminéné nevhodné a degradujici
novodobé upravy, si hospodarsky dvur zachoval hmotové feSeni budov, hodnotné historické konstrukce a
materialy. Za mimorfadné cenné prvky lze povazovat: renesancni krov a Stity obytného staveni, klenby
obytného staveni i staji a snad i lokalné dochované renesancéni omitky (Ize ovéfit pouze na zakladé
prizkumu). Hodnotné konstrukce a prvky predstavuje mimo jiné obvodové zdivo vSech budov, nékteré
stropni konstrukce (sypka), nékteré omitky a zejména historické konstrukce krovl hospodaiskych staveni
(sypka, staje, stodola) v¢etné specifickych detailt (vikyfe). Novodobé upravy jsou degradujici, ovsem dobfe
citelné a s moznosti rehabilitace do ,plvodniho® stavu.

- Hospodarsky dvur (N1)

o USKP 24472/4-2870 - kaple sv. Anny (N2)
Sakralni lidova stavba z 1. poloviny 19. stoleti ve vyrazné poloze na navsi. Pfed kapli litinovy k¥iz na
Zulovém podstavci. Areal vymezen nizkou zidkou. Aredl je situovan ve stfedu obce na navsi. Kaple neni
orientovana, vstup sméfuje k jihozapadu, pamétni kiiz je umistén pfi jiZnim naroZi kaple. Ohradni zidka
lemuje nevelké prostranstvi kolem kaple, v niz jsou Ctyfi vzrostlé stromy.
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- Kaple sv. Anny (N2)

o USKP 18532/4-2871 — bozi muka (N3)
Drobna kvalitné provedena novogoticka stavbi¢ka z 2. poloviny 19. stoleti, v okrese ojedinéla.
Hranolova zdéna bozi muka zvnéjSku omitnuta, vyrastajici z kamenného, dole se rozSifujiciho kamenného
kvadrového soklu. Patrové jsou €lené&na do tfech nestejné velkych &asti, které jsou oddéleny jednoduchymi
fimsami. V dolni &asti jsou do zdiva prolomeny mélké vyklenky ve tvaru Ctyflistu. Stfedni partie je ze vSech
Styf stran prolomena obdélnymi okny se zalamovanym zaklenkem (okna byla pavodné zasklena), v prostore
ulozeny dvé kvalitni dfevéné plastiky. V horni €asti jsou &tyfi trojuhelnikové Stitky, v nichz je opakovan motiv
Styflistu. Stitky jsou vzajemné spojeny kiizovou sedlovou stiigkou, krytinou je taska. Ve vrcholu je osazen
kovovy kfiz. V boc¢nim §tité je osazen dfevény ram, pavodné zaskleny. V nejvyssi soklové partii je vsazen
kamenny obloukovy podstavec, uprostfed s otvorem v podobé misky, boky podstavce jsou ukonceny berani
hlavou. Na podstavci soklik v podobé stylizovaného skaliska, na ném stoji socha svétice (prace lidového
charakteru) s zbytky &erné polychromie. V soklu vsazena kamenna desti¢ka s inicialy F.L., v partii nad
sochou jsou do omitky vkladany dekorativni modré kameny.
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- Bozi muka (N3)

o USKP 40481/4-2873 — venkovsky dam (N4)

Pavodné roubena architektura podhorského typu z 1. pol. 19. stoleti, znehodnocena “chaluparskymi’
upravami.

Roubené staveni, obdélného pudorysu se sedlovou stfechou. Prlceli k silnici dvouosé s dvefmi, s
pfedsunutou omitnutou predsifikou a dfevénymi vraty, Stitové pruceli jednoosé. Okna proti pavodnim
zvétSena, okna i dverfe lemovany vyfezavanymi novodobymi Sambranami. Omitky novodobé, nabilené.
Stfecha sedlova kryta eternitem. Ve stfeSe ze dvora trojice stfeSnich oken, Stity novodobé Salované svislymi
prkny. Stodola nedochovana.
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R
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B

- venkovsky dum (N4)

Dale UP vymezuije urbanisticky hodnotny prostor déleZity pro zachovani obrazu sidla (U1). Jedna se
o prostor domorazské navsi, kde je zachovana puvodni urbanisticka struktura sidla a fronty zastavby
v dominantnich pozicich tvofici pro dana mista charakteristicky vizualni celek. Duch téchto prostort by mél
byt zachovan a rozvijen tak, aby byly podpofeny vSechny jejich funkce. Doporuceny jsou proto veskeré
upravy kultivujici parter t&chto prostranstvi, sadovnické upravy apod..
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Ul — domorazska naves a navazujici historicka zastavba

Nachazeji se zde i dalsi historicky, kulturné a technicky cenné stavby, které je tfeba pfi dalSim rozvoji
respektovat a chranit, nebot se jedna o dulezité prvky typické pro ceskou krajinu. Jedna se zejména
o drobné sakralni stavby, jako jsou kfize, bozi muka a také dalSi objekty venkovskych usedlosti se
zachovanymi prvky tradiéni architektury.
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=

- drobné sakralni stavby - pomnik obé&tem |. Svétové valky

Ochrana archeologickych lokalit
V feSeném Uzemi jsou evidovany tfi archeologické lokality (nalezisté azony - udzemi
s archeologickymi nalezy UAN I1.):
kategorie registrovany
pof.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr

22-32-16/1 stfedovéké a novovéké jadro obce Il ZpE&. muzeum Plzen Domoraz

UAN Il. je tzemi, na némz dosud neby! pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale uréité
indicie mu nasvédduji (napf. pisemné prameny, geofyzikalni &i letecka prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN 1.). Pravd&podobnost jejich vyskytu je 51-100%.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi

Zvlasté chranéna azemi:

V feSeném Uzemi se nenachéazeji Zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody dle §14 zakona €.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, ani jejich ochranna pasma (narodni park,
chrédnénd krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni rezervace, pfirodni
pamatka).

Obecné chranéna azemi:
Do feseného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona €.114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vyznamny krajinny prvek:

V feSeném uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky
a udolni nivy dle § 3 pism. b zakona &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpisl. VKP, tvofici krajinnou matrici a zaklad krajinného razu, musi byt zachovany. Jedna se v pfevazné
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vétSiné  orozptylenou  krajinnou  zeledA. Nenachazi se zde Z2adny registrovany  VKP.

Pamatné stromy:
V feSeném Uzemi se nenachazi zadny pamatny strom dle § 46 zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny.

Natura 2000:

Do feSeného Uzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst.1 pism. q a r zakona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti. Dale se zde nevyskytuji Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (UNESCO).

DalS§i hodnoty:
Resené Uzemi spada dle ZUR PK do Uzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu — Pracheriské
oblasti.

13. URBANISTICKA KONCEPCE

Domoraz je drobnym venkovskym sidlem lezicim mimo rozvojové osy a oblasti. Diky své stfedni
vzdalenosti od mést s vyS$3im stupném obcéanské vybavenosti (SusSice, HoraZdovice) se zde suburbanizagni
jevy neprojevily. Strukturu sidla situovaného v mirné &lenitém terénu, historicky ji tvofi individualni zastavba
venkovského charakteru s dominantni funkci bydleni. Nenachazi se zde jeden zemédélsky provozy, ktery je
zaméfen na chov skotu, ojedinéle zde jsou zastoupeny drobné Zivnosti. VétSina ekonomicky aktivnich
obyvatel dojizdi do zaméstnani mimo obec.

Urbanisticka struktura sidla musi byt rozvijena s ohledem na stavajici hodnoty Uzemi, musi byt
zachovana maximalni prostupnost sidla i s vazbou do okolni krajiny. Vymezovani novych zastavitelnych
Uzemi bez navaznosti na uzemi zastavéné neni zadouci.

Prioritou pfed naplfovanim zastavitelnych ploch by mélo byt vyuZziti pozemkld v zastavénych
uzemich, kterych ovSem v Domorazi neni pfili§ mnoho.
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Stavajici zastavba z mensi &asti slouzi jako druhé nebo rekreaéni bydleni. UP vymezuje nové plochy
bydleni v odpovidajicim rozsahu méfitka obce, které se budou postupné naplhovat v Case. S ohledem
na demograficky vyvoj v poslednich dekadach a celkovy pocet obyvatel sidla je nezbytné vytvofit pfilezitosti
pro rozvoj zejména trvalého bydleni. Hlavni plocha uréena pro rozvoj bydleni je situovana v jihozapadni ¢asti
sidla Z.1. Jedna se o plochu navazujici na zastavéné Uzemi, situovanou na méné kvalitnich padach.
Pfinosem pro blizké okoli bude zkapacitnéni mistni komunikace, ktera je v soucasné dobé umisténa
v pomérné uzkém uliénim profilu. Druha lokalita Z.2 se nachazi na severnim okraji sidla. Dale jsou navrzeny
tfi drobné trasnformacni plochy umoznujici intenzivnéjsi vyuZiti zastavéného Uuzemi sidla opét pro bydleni.
Tyto lokality logicky doplfuji urbanistickou strukturu sidla.

Obcanské vybaveni je v obci zastoupeno v nékolika zakladnich formach. V centralni ¢asti se nachazi
budova obecniho Ufadu, ktera tvofi potfebné zadzemi pro chod obce, je zde situovana i mala poZarni
zbrojnice. Kaple sv. Anny. je umisténa v tézisti navsi.

Monofunkéni plochy vyroby se v Domorazi nachazi pfi vjezdu do vsi. Nové plochy vyroby se
nenavrhuiji.

M,

areal zem&daIské vyroby

Pro zachovani obrazu sidla v krajiné je dulezité respektovat méfitko a charakter venkovské zastavby.
Proto je v UP navrzen zakladni stuper regulace v podobé& podminek prostorového uspotadani ploch bydleni.

- pohled na Domoraz ze severu

Pro posileni identity sidla UP navrhuje prib&znou kultivaci hlavniho vefejného prostoru (navsi a
predprostoru obecniho Ufadu) zejména uUpravou povrchd, vysadbou stromu a dalSich druhd dfevin,
doplnénim mobiliafe pfipadné dalSich drobnych hernich prvka.
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Dale UP vymezuje fadu Géelovych komunikaci sméfujicich ze zastavéného uzemi do krajiny, které
zvySi jeji rekreacni potencial.

Zameéry a pozadavky obce, majiteld pozemkl a podnikatelskych subjekt(i na vymezeni rozvojovych
ploch byly v prab&hu praci na navrhu UP provéfeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych ploch byl navrzen
pfiméfené pozadavkim obce a v logickych navaznostech tak, aby umoznoval trvale udrzitelny rozvoj.

Cilem této koncepce je prostfednictvim vySe popsanych principli dosahnout stabilniho a trvale
udrzitelného rozvoje.

4. VYMEZENIi PLOCH ZMEN
ZASTAVITELNE PLOCHY

- Z.1 (Domoraz-jihozapad) ... tato plocha umoznuje umisténi cca 4 rodinnych domu. Jedna se o
lokalitu navazujici na zastavéné Uzemi sidla v sou¢asné dobé vyuzivanou jako zahrady. Lokalita je
¢asteCné pristupna z mistni komunikace. Zapadni Cast lokality bude zpfistupnéna rozsSifenou
komunikaci v ramci vymezené plochy Z.4. Lokalitu je mozné napojit na prodlouzeny vodovod, nebo
je pripustné individualni zasobovani pitnou vodou. Cisténi odpadnich vod bude probihat
individualné.

Limitujicimi prvky nejsou;

- Z.2 (Domoraz-sever) ... jedna se o plochu smiSenou venkovskou umoznujici umisténi jednoho
rodinného domu se zazemim. Zafazeni do plochy smiSené venkovské bylo voleno proto, Ze se
v sousedstvi nachazi drobna Femeslna vyroba a pocita se s pravdépodobnym umisténim
doprovodnych objektd k planovanému rodinnému domu. Celé toto uskupeni bude tvofit jeden
funkéni celek.
Limitujicimi prvky jsou: odvodnovaci zafizeni-liniova meliorace, tUzemi s moznymi archeologickymi
nalezy, OP trafostanice;

- Z.3 (jizné od Domorazi) ... tato plocha je vymezena v mistech, kde se nachazi obecni vodojem.
Plocha umoziuje umisténi technické infrastruktury, v&. jejiho oploceni, tak aby byla pfistupna pouze
pro servis a udrZbu.

Limitujicimi prvky jsou: stavajici sité technické infrastruktury;

TRANSFORMACNI PLOCHY

- T.1 (Domoraz-stfed) ... tato plocha umoznuje umisténi max. dvou rodinnych domu, je pfistupna
z mistni komunikace. Lokalita je napojitelna na vodovodni fad. Ci$téni odpadnich vod bude fe$eno
individualné. Jedna se o vhodné zahusténi urbanistické struktury.

Limitujicimi prvky jsou: izemi s moznymi archeologickymi nalezy;

- T.2 (Domoraz-zapad) ... jedna se o lokalitu na zépadnim okraji zastavéného Uzemi pfistupnou
z mistni komunikace umoZzfujici umisténi jednoho rodinného domu. Likvidace splaskovych vod bude
probihat individualné. Zasobovani vodou bude rovnéz individualni, pfipadné Ize lokalitu napojit na
prodlouzeny vodovodni fad.

Limitujici prvky jsou: uzemi s moznymi archeologickymi nalezy;

- T.3 (Domoraz-sever) ... jedna se o plochu na severnim okraji sidla umoznujici umisténi jednoho
rodinného domu. Pfistup je zajistén z mistni komunikace. K lokalité je pfiveden vodovodni Fad.
Cisténi odpadnich vod bude Fe$eno individuainé.

Limitujicimi prvky jsou: vodovod;

I5. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Domoraz je sidlem situovanym v mirné Clenitém terénu s pomérné kompaktni sidelni strukturou.
Sidelni zelefi se zde vyskytuje v menSim mnozstvi. Kostru sidelni zelené& tvofi navesni prostor a pfilehla
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vefejna prostranstvi. Mezi mista v vétSim vyskytem sidelni zelené se fadi prostor pfed obecnim ufadem a
prostor pfi vjezdu do vsi.

PFi revitalizacich jednotlivych vefejnych prostranstvi je doporu¢eno v maximalni mife doplfiovat
tyto prostory verejnou zeleni.

Soucasti nové vymezenych lokalit pro bydleni bude v ramci vefejnych prostranstvi vysazovana zelen,
ktera se opét bude fadit do systému sidelni zelené. Pro vysadbu budou pouzity mistné pavodni druhy.

6. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
16.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silniéni doprava:

Silnigni dopravni obsluha FeSeného Gzemi je v soudasné dobé stabilizovana. Resené uzemi lezi
mimo hlavni dopravni tahy, do Domorazi vede pouze silnice Ill. tfidy €.17128, ktera zde kon¢i. Na této kratké
trase se nenachazi zadna dopravni zavada, proto Ize konstatovat, ze silni¢ni dopravni sit feSeného uzemi je
stabilizovana, a neni pfedpoklad k jejim zménam. Frekvence dopravy na této komunikaci je nizka, previada
zde podil mistni automobilové dopravy a dopravy zemédélskych stroji. Hlavni silniéni osa je dopinéna
mistnimi komunikacemi v sidle. Silnice u v celkem dobrém technickém stavu.
pfedpokladat po ukon&eni komplexni pozemkové Upravy.

Zaméry nadmistniho vyznamu se v feSeném Uzemi nepiedpokladaji.

Nové pfistupové komunikace v rozvojovych plochach uréenych zejména pro bydleni je doporu¢eno
vybudovat soucasné se sitémi technické infrastruktury v pfedstihu pfed samotnou vystavbou domu. Nové
budovana dopravni sit v rozvojovych lokalitach by méla byt feSena mistnimi komunikacemi V. tfidy
s minimalni Sitkou vefejného prostoru 8 m u komunikaci obousmérnych a 6,5 m ukomunikaci
jednosmérnych.

Rekonstruované mistni komunikace v sidle by se mély svym charakterem pfiblizovat téze kategorii,
ulic obytnych (IV. tf. mistnich komunikaci).

Resené Uzemi je napojeno na své okoli autobusovou linkou provozovanou firmou Arriva stfredni
Cechy s.r.o. ve sméru Susice — Nezamyslice. Autobusové zastavky se nachazi na navsi. Dochazkova
vzdalenost téchto zastavek dostateCné& pokryva spadové uzemi obce. Autobusové spoje jsou vyuzivané
pfedevsim k dojizdce do Skoly.

Ugelové komunikace:

Ugelové komunikace jsou vazany na zastavéna Gzemi s pfimym kontaktem zejména na silnici Ill. tfidy
prochazejici uzemim. Cesty, fyzicky existujici, UP respektuje a potvrzuje jako stabilizované, byt nemusi byt
v dobrém technickém stavu. Stavajici cestni sit se jevi z pohledu prostupnosti krajiny jako ne uplné
dostacujici. V souvislosti se scelovanim pudnich blokd cesty v krajiné postupné zanikly. Nékteré ztratily svij
Ucel, jiné v8ak zpfistupfiovaly krajinu. Za u€elem zvy3eni prostupnosti krajiny pro pé&si ale i pro zajisténi
dopravni obsluhy obhospodafovanych pozemki UP navrhuje ugelové komunikace K.1, K.2, K.3, K.4 a Z.5.
Vymezeni téchto cest je pouze orientacni, zdUraziujici potfebu vzniku cesty v dané lokalité. Pfesné vedeni
trasy bude provéfeno s podrobnégjSi znalosti morfologie. DalSi polni cesty budou vymezeny v budoucnu
komplexni pozemkovou upravou. Cesty by mély byt volné& pfistupné, nemély by byt zahrazovany
do pastevnich areald.

Ugelové komunikace je mozné umistovat v krajiné dle potfeby v ramci pislusnych ploch s rozdilngm
zpusobem vyuziti.

Soucasti navrzenych i rekonstruovanych cestkrajiné vzdy bude doprovodna zeleri v podobé
stromoradi, ktera bude plnit funkci estetickou a ekologicky stabilizaéni.

Dale UP stabilizuje vyznamné lesni cesty.

Doprava v klidu:

Sidlo Domoraz ma charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné nebo
parkovaci plochy, které Ize uspokojit v ramci vlastnich pozemku. Soustfedéna vymezena parkovaci stani se
v sidle nenachazeji. Vymezeni parkovacich stani by bylo vhodné provést ve vazbé na budovou obecniho
Ufadu v ramci Upravy navsi. Vefejnym prostoram obecné chybi jasnéjSi vymezeni odstavnych parkovacich
ploch, coz ovSsem vzhledem k velikosti obce neni pfili§ dulezité. V ramci nové navrhovanych staveb
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pro bydleni je nutné vymezit parkovaci mista na vlastnim pozemku stavebnika.

Cyklisticka a pési doprava:

Re$enym GUzemim neprochazi zadna znagena cyklotrasa.

Nové cyklotrasy k vyznaéeni UP nenavrhuje, je v8ak mozné bez omezeni nové trasy v terénu
proznacit (napf. smérem na Bilenice nebo Damétice).

Cyklostezka se vifeSeném uUzemi v soucasné dob& nenachazi ani se sjejim vybudovanim
neuvazuje.

V ramci sidla nejsou vybudovany chodniky a ani do budoucna se s nimi nepocita. Frekvence
dopravy je zde minimalni.
V Fe$eném Uzemi neni vedena Zadna nauéna stezka ani znagena turisticka trasa KCT.

Zelezniéni doprava:
ReSenym Uzemim neprochazi zadna zeleznicni trat ani zde neni vymezen dopravni koridor tohoto
charakteru.

Letecka doprava:
V feSeném Uzemi se nenachdzi letiSté ani vzletova a pfistavaci drdha, nezasahuje sem ani OP
letiSté.

16.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNi HOSPODARSTVi

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

Obec Domoraz je v souc¢asné dobé zasobena pithou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu, jehoz
provozovatelem je Agrodruzstvo Zichovice. Vlastnikem vodovodu je obec Domoraz. Zdrojem vody je
pramenisté tvorené studnou a vrtem o vydatnosti 0,51 I/s.

Voda se Cerpd do VDJ Domoraz pfivodnim fadem LT — DN 100 mm, délky 2,000 km. Z tohoto
vodojemu je obec zdsobena gravitaéné pitnou vodou, zasobovacim fadem LT — DN 100 mm, délky 2,000 km
a rozvodnou siti LT — DN 100 mm, délky 1,500 km.

Stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou se do budoucna ménit nebude, bude se Fesit pouze
technicky stav, pribéznymi opravami a vyhledové celkovou nebo dil¢i rekonstrukci. Dale musi byt sledovana
kvalita vody. V pfipadé neodpovidajici kvality bude muset byt pfistoupeno k Upravé vody.

UP vymezuje plochu technické infrastruktury Z.3 v mistech, kde je situovan vodojem za tu&elem jeho
mozného oploceni a majetkového narovnani.

Nouzové zasobovani vodou:

Pitnou vodou — dovoz cisternami ze SusSice — 12 km
Uzitkovou vodou —Nezamyslicky rybnik

Odvadéni a €isténi odpadnich vod:

Obec Domoraz ma vybudovanou jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, ktera je charakteru
destové kanalizace. Splaskové vody (cca 90 %) jsou po piedCiSténi v biologickych septicich odvadény touto
kanalizaci. Zbylé odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud se vyvazeji
na zemédeélsky vyuzivané pozemky. Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci do pozarni nadrze
lezici na katastru obce.

S ohledem na velikost obce Domoraz neni investicné a provozné vyhodné budovat Ccistirnu
odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Problematika likvidace odpadnich vod bude feSena kombinaci vystavby
domovnich mikrogistiren (napf. COV s biokontaktory, eventuelné provozné Usporngj§im typem -
vicekomorovym septikem doplnénym o zemni filtr nebo filtr s popilkovou néplni) a vystavby novych nebo
rekonstrukci stavajicich akumulagnich jimek pro zachycovani odpadnich vod.

Odvadéni destovych vod:
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Pro odvadéni destovych vod slouZi sou€asna jednotna kanalizace. Souasné s jeji rekonstrukci se
doporucuje zfizeni vsakovacich objektd nebo retencnich jimek na destové vody s pfepadem do kanalizace
u noveé i stavajici zastavby, resp. zpevnénich ploch vefejnych prostranstvi.

ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii:

Vedeni VVN:

Resenym uzemim neprochazi vedeni VVN.

Distribuéni vedeni VN:

Obec Domoraz je zasobena elektrickou energii prostfednictvim vedeni VN 22 kV, vedeného
z rozvodny SuSice 110/22 kV, a odbocky z tohoto vedeni, napajejici jednu stavajicich distribu¢ni trafostanici.
Jednotliva vedeni jsou pribézné opravovana a rekonstruovana tak, aby byla udrzena potfebna provozni
spolehlivost dodavky elektrické energie odbératel(im.

Distribu¢ni sit NN v sidlech je vedena pfevazné ve vzdusnych kabelovych trasach.

Vetejné osvétleni je provedeno svitidly osazenymi na betonovych sloupech el. vedeni. Cast svitidel
byla modernizovana v LED provedeni. Vyhledové narlsty potfeb elektrické energie nejsou vyrazné.
Budouci zvySeni potfeby elektrické energie bude FeSeno navySenim kapacity stavajicich transformatort
pfi pfevodu VN/NN nebo vystavbou nové distribu€ni trafostanice. Konkrétni posouzeni se déla vzdy pfi
pfipojovani jednotlivych lokalit.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

V feSeném uUzemi se nenachazi zafizeni ani rozvody plynovodni sité (STL/NTL) ani jim neprochazi
velmi vysokotlaké (VVTL) €i vysokotlaké (VTL) plynovody. S plynofikaci obce se v budoucnu neuvazuije.

V uzemi nejsou zadné vyznamné zdroje tepla. Zplsob vytapéni bude i do budoucna FfeSen
individualné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zpusobd spalovani (dfevo,
biomasa, tepelna Eerpadla, solarni systémy, propan-butan ze zasobniku).

Obnovitelné zdroje:
V feSeném uzemi se vsouCasné dob& nenachazi Z&dné vé&tSi zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroju.

DATOVE A KOMUNIKACNI SITE

Zabezpeceni feSeného uzemi telekomunikacnimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dalezitosti pro rozsifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty ddlezity vyznam.

Re$enym Gzemim prochazi trasy dalkovych telekomunikagnich kabeld. V sidle je rozvedena mistni
sdélovaci kabelova sit ve vzdusném i zemnim vedeni. Pokryti signalem mobilnich operatord celého uzemi je
dostatecné.

Resenym uzemim neprochazi radioreléové trasy.

Celé feSené uzemi je vymezeno jako prostor ochranného pasma RR trasy ministerstva obrany, ve
kterém je vystavba podminé&na vydanim zavazného stanoviska ministerstva obrany.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodarstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncepénim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provadéno Vyhodnoceni POH Plzeriského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném uzemi probiha standardné, komunalni odpad je shiran a odvazen
odbornou firmou na sklddku mimo feSené uzemi. V obci probiha sbér v8ech sloZek (komunélni, separovany,
objemovy, nebezpecny). Kontejnery na sklo, plast papir a bioodpad jsou umistény na navsi. Obec ma
vypracovanou obecné& zavaznou vyhla8ku o nakladani s komunalnim odpadem, kterda je zavazna
pro v8echny obyvatele spravniho uzemi. V sou¢asné dobé& neni v feSeném uzemi provozovano zadné dalsi
zafizeni pro nakladani s odpady, tj. neni zde shérny dvar, zahlazovani ddlnich prostor a slozisté, zafizeni
na recyklaci odpadd nebo autovrakovisté. Vzhledem ke své velikosti nema obec v planu vytvoreni sbérného
dvora. Nejblizsi shérny dvir je umistén ve Vacové a v Susici. Biologicky odpad likviduji ob&ané individualné
kompostovanim.
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16.3. OBCANSKE VYBAVENI

V Domorazi se nachazi budova obecniho Grfadu, v niz je umisténa i hasi¢ska zbrojnice.

Dal$i ob&anska vybavenost (zejména pak zakladni $kola) se nachazi v nedalekych Zihobcich. Vy$si
forma ob&anské vybavenosti se nachazi v 10 km vzdalené Susici a v obdobné vzdalenych Horazdovicich.
V obci jsou zastoupeny podnikajici drobné subjekty.

Obc¢anska vybavenost je dale podporovana ve vSech relevantnich plochach zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych regulativd ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
pfedevsim v plochach bydleni BV a SV.

16.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP stabilizuje vefejna prostranstvi v feSeném uzemi, potvrzuje jejich vyznam a dava predpoklady
pro jejich rozvoj. Vyznamnym vefejnym prostorem v meéfitku sidla je domorazska naves, ktera je situovana
v tézisti sidla. Jedna se o nepravidelny prostor, ktery je obklopen rostlou venkovskou zastavbou.
Dominantou tohoto prostoru je kaple sv. Anny.

Dale UP navrhuje vefejné prostranstvi Z.4 zajistujici dopravni obsluhu navrzené rozvojové plochy
bydleni Z.1. Mistni komunikace budovana vramci tohoto vefejného prostranstvi by méla mit charakter
odpovidajici méfitku sidla, tj. venkovsky prostor s dostatkem zelené a ne charakter komunikaci a
parkovacich stani uzavienych v obrubach, jak je tomu u méstské zastavby.

p

- domorazska naves

I7. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, v€etné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinnych hodnot uzemi, v€etné funkénich &asti systému
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USES a vytvoreni odpovidajici tzemni rezervy i pro doplnéni a zaloZeni dostateéného podilu novych prvk
"enviromentalni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

Jizni a zapadni ¢ast feSeného Uzemi v podobé Castecné zalesnénych ploch a pastvin predstavuje
pomeérné stabilni krajinny ekosystém, ktery ma schopnost udrzet si stavajici kvalitu a druhovou rozmanitost
(biodiverzitu) a odolavat vnéjSim vlivim (mj. rdznym kalamitnim jeviim - napf. padni erozi, periodickému
nedostatku vody a jinym klimatickym extrémdm, resp. antropogennim vlivim atd.). Zbyla ¢ast feSeného
uzemi v okoli Domorazi a smérem k Nezamyslicim je silné ruderalizovana a jeji ekologicka stabilita je
pomérné nizka. Ekologicka stabilita krajiny neni abstraktni pojem, ale jev s konkrétnim vlivem na kvalitu
Zivota Clovéka jako soudasti krajinného ekosystému. Nositelem ekologické stability v krajiné je tzv. kostra
ekologické stability, tedy soubor existujicich, ekologicky stabilngjSich ¢asti krajiny. Na rozsahu, resp. podilu
mife naruSeni a degradaci této kostry zavisi celkova stabilita krajiny. Soucasti kostry ekologické stability jsou
zejména lesni porosty, trvalé louky, skalni Utvary, pfirozené vodni plochy, toky a mokfady, rozptylena zelen,
event. maloploSné extenzivni sady, zahrady i hodnotnéjSi zeleri sidel. Rozsah a kvalita kostry, resp. jeji
plosny pomér k ekologicky nestabilnim soucastem krajiny (tzv. koeficient ekologické stability) je vychodiskem
Uvah o organizaci pudniho fondu ¢&i doplnéni krajinné zelené. Vymezeni a zhodnoceni kostry je zakladem
pro navrh USES, ktery je vyb&rem vhodnych &asti této kostry, resp. jejim doplné&nim a propojenim do funkéni
sité biocenter a biokoridoru. Ze zhodnoceni kostry dale vychazi navrh pfipadné ochrany biologicky cennych
soucasti uzemi.

- dalkovy prahled do krajiny smérem na Nezamyslice

- zemédélska krajina v okoli Domorazi
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Podminky ochrany krajinného razu nejsou s organem ochrany pfirody dohodnuty ve smyslu
ustanoveni § 12 odst. 4 Zakona o ochrané pfirody a krajiny.

17.1. USES

Jednim z cild Uzemniho planovani je udrzitelné vyuziti krajiny, resp. stanoveni limitd exploatace
krajiny z hlediska jejich pfirodnich sloZzek. Charakteristikou, jiz 1ze pomé&fovat tyto limity je tzv. ekologicka
stabilita krajiny, tedy schopnost krajinného ekosystému vyrovnavat zmény zpusobené vnéjSimi Ciniteli
a zachovavat pfirozené vlastnosti a funkce krajiny, resp. odolavat nepfiznivym kalamitnim vlivim. Ekologicky
stabilni krajina se vyznacéuje nejen spontdnnim zachovavanim druhové rozmanitosti, ale napf. i udrzenim
pudni urodnosti, unosnou mirou procesu pldni eroze a eutrofizace prostredi, vyssi retenci vody v krajiné
a vyrovnanéjSimi odtoky srazkové vody, pfirozenou biologickou ochranou zemédélskych kultur, resp.
schopnosti prostfedi odolavat kalamitnim vyskytim skddcd a chorob, stabilitou a odolnosti lesnich porostu
a dalSimi ekonomicky pfiznivymi faktory. V neposledni fadé Ize zminit pfiznivy psychologicky a rekreacni vliv
stabilni harmonické a esteticky hodnotné kulturni krajiny na jeji obyvatele. Jednim z prostfedkd k zachovani
ekologické stability krajiny je tvorba sit& ,uzemnich systému ekologické stability“ (USES).

Cilem tvorby USES je vymezit a zachovat, resp. zaloZit minimalni nutnou sit ekologicky stabilnich
ploch (tj. ploch s pfirozenou vegetaci) pro zachovani druhové rozmanitosti daného Uzemi. Tuto sit tvofi
plochy biocenter, vzajemné& propojenych biokoridory. Biocentra zastupuji jednotlivé charakteristické typy
stanovidt daného uzemi, biokoridory umozfuji jejich vzajemnou komunikaci. Minimalni ploSny rozsah
biocenter, resp. minimalni Sifky a maximalni délky usekl biokoridord mezi biocentry stanovuji pfislusné
metodiky. Podle biogeografického vyznamu rozlisujeme prvky USES nadregionalni, regionalni a mistni
arovné.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je tedy vzajemné& propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, v krajiné. Sestava se ze zakladnich skladebnych ¢asti:
z biocenter, biokoridor( a doplaujicich interakénich prvka.

Biocentrum je biotop nebo centrum biotopd v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozfiuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je Uuzemi, které neumoznuje rozhodujici €asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
av8ak umoZzhuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit'.

Dopliujici mi prvky tohoto systému jsou interakéni prvky - krajinny segment, ktery na lokalni drovni
zprostfedkovava pfiznivé pasobeni zakladnich skladebnych &asti USES (biocenter a biokoridort) na okolni
méneé stabilni krajinu do vétsi vzdalenosti. Mimo to interakéni prvky ¢asto umoznuiji trvalou existenci uréitych
druhd organismud, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druh( rostlin nékteré druhy hmyzu,
drobnych hlodavcud, hmyzozravc(, ptakd, obojzivelnikd atd.).

Uzemni systém ekologické stability je chapan jako zakladni kostra "zelené infrastruktury" v krajing.
Proto je nutné vytvaret podminky pro funk&nost vymezenych skladebnych &asti uzemniho systému
ekologické stability krajiny a zajistit spojitost a funkénost prvk( USES, zejména ve stfetu se stavajici
i planovanou dopravni infrastrukturou, vodohospodaiskymi zajmy, urbanizaci atd.. USES je nezbytnou
apovinnou sougasti UP; ma pfiznivy vliv na zemédélské hospodafeni v krajiné a podporuje lepsi
pristupnost/prostupnost krajiny pro ¢lovéka a migrujici zivé organismy i jeji rekreacni vyuziti.

Aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni urovné (NR) k regionalni (R)
a lokalni arovni (L) jsou v feSeném Uzemi prostorové vymezeny na aktualni krajinna rozhrani. Rovnéz byla
provéfena prostorova provazanost mezi véemi hierarchiemi USES vé&etné navaznosti do sousednich uzemi.

Navrh USES vychazi z nasledujicich uzemnich podkladu:
- navrh nového UP obce Domoraz
- vymezeni prvkd USES v Planu USES ORP Susice (Geo Vision, s.r.o., 2016) dle vektorového podkladu
poskytnutého OZP Méstského Ufadu Susice
- vymezeni prvkd regionalnich prvkd USES ve 3. aktualizaci ZUR Plzefiského kraje (2023) na zakladé WMS
poskytované Plzeriskym krajem
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URL.: https://maps.plzensky-kraj.cz/arcgis/services/ZUR/MapServer/WWmsServer?
- vymezeni prvk USES v aktualnich UP sousedicich obci
- obecné& navrh vychazi z nové Metodiky vymezovani USES (2017) a dal$ich oborovych metodik

- dalsimi vyuzitymi podklady byla mj. aktualni mapa KN a dalsi mapoveé podklady (ZM10, ortofotomapa)
poskytované CUZK, vymezeni biochor dle Biogeografického ¢lenéni CR (Culek 2005), data aktualizace
vrstvy mapovani biotop (poskytované AOPK), mapa BPEJ (dle dat LPIS), mapa lesnické typologie (dle dat
UHUL)

Nadregionalni aroven USES
Do fe$eného Gzemi nezasahuji nadregionalni ¢asti USES.

Regionalni uroven USES
Vymezeni nadregionalni a regionalni sit¢ USES je pfedmétem fe$eni nadfazené dokumentace ZUR
Plzeriského kraje. Dle platné verze fe$eni ve 3. aktualizaci ZUR z r. 2023 do fe$eného Uzemi zasahuiji
nasleduijici prvky vy$sich hierarchickych trovni USES:

RBC.1604 - Zelenov - reprezentuje spoledenstva v biochofe 4VS - vrchoviny na neutralnich plutonitech
4.v.s., je vymezeno v kulturnich lesnich porostech na vrchu Zelenov, zna&né poskozenych klrovcovou
kalamitou

RBK.321 - Zelenov-Pod Zichovicemi - trasa propojuje vyvy$ena mezofilni stanovisté vrchoviny diagonainé
pfes feSené Gzemi, je vedena v souladu s vymezenim v platnych verzich ZUR Plzefiského. V trase jsou
vloZena LBC ozn. 331/02, 331/03, 331/04 a 331/05

Lokalni uroven USES
Vychazi z Planu USES pro ORP Susice z r. 2016. Tato novéj§i verze vymezeni byla jako oborovy
uzemni podklad pouzita pro navrh USES v nové zpracovavaném UP obce. Stavajici soudasti a typy
propojeni lokélniho USES, predstavuiji nasledujici prvky:

propojeni vihkych stanovist svahovych udolnic s propojenim pres vihka rozvodi
1) trasa propojujici povodi Damétického potoka LBK.SU021-331/05

propojeni mezofilnich stanovist vyvySenych poloh vrchoviny

2) trasa podél vrchd Zelenov, Strané, Dédkdav Kin RBK a slozenymi LBC 331/02, 331/03, 331/04 a
331/05

Vysledna podoba navrzeného USES

Identifikadni udaje a struéna charakteristika jednotlivych prvki USES je uvedena v déle nasledujicich
tabulkach:

PRVEK: Regionalni biocentrum

Pofradové €islo: RBC.1604

Nazev: Zelenov Vymeéra: 39,24 ha
Druh pozemk: Lesni

Popis: Mezofilni. Funkéni. Lesnaty masiv v rozvodném hibetu mezi Frymburkem a Macicemi.

Plosné prevazuji jehliénaté lesni kultury, misty jsou zachovany porosty acidofilnich bucin a
jedlin. V podsvahové Casti se nachazeji pramenistni olSiny v navaznosti na maloploSny
porost vlhké pchacoveé louky. Dalsi maloplo$né travni porosty jsou charakteru mezofilnich
ovsikovych luk. Ojedinély je vyskyt segmentu mezofilnich kfovin s lemovou vegetaci v
podrostu.

Cilova spole€enstva: Les, louka

Navrh opatfeni: Management lest sméfovat k vybérnym porostim
prirodniho charakteru, doplnit stanovi§tné puavodni
dreviny (buk, jedle, pfipadné dalsi listhace). Pozemky
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TTP pravidelné kosit (1x ro¢né), nehnojit. Ohrozeni
biotopt - vysadby neplvodnich dfevin, ruderalizace,
intenzivni hnojeni luk nebo jejich opousténi a zardstani.

mezofilnich kfovin a naletd.

PRVEK: Regionalni biokoridor

Pofradové €islo: RBK.321/05-1604

Nazev: neuveden Vymeéra: 16,67 ha
Druh pozemk: Lesni

Popis: Mezofilni. Nefunkéni. Svahy rozvodného hibetu jizné od Domorazi. Plochy dfivejsi orné

pudy jsou pfevazné zatravnéné nereprezentativnimi porosty, doplnénymi liniovymi porosty

Cilova spoleéenstva: louka, ostatni
plochy

Navrh opatreni:

Pozemky TTP pravidelné kosit (1x ro¢né), pfipadné
pfepéasat. Rozptylenou zelefi moZno ponechat bez
zasahu. Ohrozeni biotopl - vysadby neplvodnich dfevin,
ruderalizace, intenzivni hnojeni luk nebo jejich opousténi
a zarGstani.

travniky z okolnich svahd.

Uhlavou. Samotny tok Jelenky je pfevazné pFirozeny, podél koryta jsou vyvinuty
reprezentativni potocni olSiny a vrbové kioviny, s hojnou ucasti pionyrskych néletovych
dfevin. Nelesni vegetaci v nivé pfedstavuji v jizni €asti vihké pchacové louky az
tuZzebnikové lada s chrasticovymi porosty, okrajové sem zasahuji i mezofilni ovsikové

PRVEK: Regionalni biokoridor

Poradové éislo: RBK.321/02-321/03

Nazev: neuveden Vymeéra: 7,15 ha
Druh pozemku: Les, louka, pootk

Popis: Kombinované. Funkéni. Niva Jelenky v sousedstvi byvalych kaséaren jizné od Janovic nad

Cilova spoleéenstva: Les, louka, potok

Navrh opatfeni:

Pozemky obhospodarovat vyhradné extenzivné. Louky
pravidelné kosit (1-2x ro¢né), pfipadné extenzivné
pfepéasat. Tuzebnikova lada a podobna sukcesni
spolecenstva Ize ponechat pfirozenému vyvoji k olSinam,
nebo provadét udrzovaci management (regulace naletl

drevin kosenim 1x za 5 let). Vodni tok, nalety a luzni lesy

podél toku ponechat sukcesi, pfipadné doplnit
stanovistné pavodni dreviny luznich lest (olSe, jasan a
dal$i listnace). Ohrozeni biotopt - intenzivni hnojeni luk,
prevod na jetelotravni smésky, nebo naopak jejich
opousténi a nasledné zardstani, ruderalizace, dale
odvodriovani vihkych stanovist, eutrofizace toku.

PRVEK: Regionalni biokoridor

Poradové €islo: RBK.321/03-321/04

Nazev: neuveden Vymeéra: 2,56 ha
Druh pozemk: Orna plda,

Popis: Mezofilni. Nefunkéni. Orna puda na rozvodném hibetu jihozapadné od Domorazi.

Cilova spole€enstva: Lucni
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Navrh opatreni: Ornou pudu na hibetu prfevést do TTP, nejméné v Sifce
40 m. Na okrajich doplnit koridor rozptylenou zeleni
(alespon liniové vysadby kefu €i stromu). Travni porosty
nasledné pravidelné kosit (1-2x ro¢né) nebo extenzivné
prepasat. Ostatni biotopy (kfoviny, nalety i maly lesik)
mozno ponechat sukcesi. OhrozZeni biotopt - vysadby
neplvodnich drevin, ruderalizace, intenzivni hnojeni luk.

PRVEK: Lokalni biocentrum v RBK

Poradové €islo: LBC.331/02

Nazev: neuveden ‘ Vymeéra: 8,25 ha
Druh pozemk: Les

Popis: Mezofilni. Funk&ni. Lesnaty masiv. PloSné pfevazuiji jehli¢naté lesni kultury, misty jsou

zachovany porosty acidofilnich bu€in a jedlin. Ojedinély je vyskyt segmentu mezofilnich
kifovin s lemovou vegetaci v podrostu.

Cilova spoleé€enstva: Lesni

Navrh opatreni: Management lesi sméfovat k vybérnym porostim
prirodniho charakteru, doplnit stanovi§tné puavodni
dreviny (buk, jedle, pfipadné dalsi listhace). Pozemky
TTP pravidelné kosit (1x ro€né&), nehnojit. OhroZeni
biotopu - vysadby nepavodnich dfevin, ruderalizace,
intenzivni hnojeni luk nebo jejich opousténi a zarGstani.

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové €islo: LBK.SU022-331/03

Nazev: neuveden Vymeéra: 5,65 ha

Druh pozemk: Pastviny, louky

Popis: Hydrofilni. Nefunké&ni. Pastviny pfechazejici do nivy bezejmenného vodniho toku.

Cilova spoleé€enstva: Luéni

Navrh opatfeni: Management lu€nich a nivnich ploch sméfovat k
porostum pfirodniho charakteru, doplnit stanovistné
pavodni dfeviny (olSe, jasan, sttemcha apod.). Travni
porosty pravidelné kosit (1-2x roéné). Ohrozeni biotopu
- vysadby nepulvodnich dfevin, pfili§ intenzivni hnojeni,
prevod na jetelotravni smésky, ruderalizace.

PRVEK: Lokalni biocentrum v RBK

Poradové €islo: LBC.331/03

Nazev: neuveden Vymeéra: 23,76 ha

Druh pozemku: Pastviny, louky, lesy

Popis: Mezofilni. Caste¢né funkéni. Lesnaty masiv. Plo§né prevazuiji jehliénaté lesni kultury,

misty jsou zachovany porosty acidofilnich bucin a jedlin. Ojedinély je vyskyt segmentu
mezofilnich kfovin s lemovou vegetaci v podrostu.

Cilova spoleéenstva: Lesni, Luéni, pastviny

Navrh opatfeni: Management lest sméfovat k vybérnym porostim
pfirodniho charakteru, doplnit stanovistné pivodni
dreviny (buk, jedle, pfipadné dalSi listnace). Pozemky
TTP pravidelné kosit (1x ro€né&), nehnojit. OhroZeni
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biotopt - vysadby neplvodnich dfevin, ruderalizace,
intenzivni hnojeni luk nebo jejich opousténi a zarustani.

PRVEK: Lokalni biocentrum v RBK

Poradové €islo: LBC.331/05

Nazev: neuveden Vymeéra: 7,13 ha

Druh pozemku: Orna plda, louky

Popis: Mezofilni. Nefunk&ni. Zornény hrbet na jiznim okraji Domorazi. Maloplo$né jsou v severni

¢asti pritomny fragmenty acidofilnich smilkovych travnikda podél cesty.

Cilova spoleéenstva: Lucni, pastviny

Navrh opatfeni: Ornou pldu pfevést do TTP a ty nadale pravidelné kosit
(1-2x ro€né) nebo extenzivné pfepasat. Alespon na
okrajich biocentra doplnit rozptylenou zeleni (liniové a
skupinové vysadby autochtonnich dfevin - dub, javory,
jasan, pfipadné buk). Ohrozeni biotopt - vysadby
nepuvodnich drevin, ruderalizace, intenzivni hnojeni luk.

PRVEK: Lokalni biocentrum v RBK

Poradové €islo: LBC.331/04

Nazev: neuveden Vymeéra: 9,58 ha

Druh pozemk: Orna pada

Popis: Mezofilni. Nefunk&ni. Zornény hrbet na jiznim okraji Domorazi. Maloplosné jsou v severni

¢asti pfitomny fragmenty acidofilnich smilkovych travnikd podél cesty.

Cilova spoleéenstva: Lucni, pastviny

Navrh opatreni: Ornou pudu prevést do TTP a ty nadale pravidelné kosit
(1-2x ro¢né) nebo extenzivné prepasat. Alespon na
okrajich biocentra doplnit rozptylenou zeleni (liniové a
skupinové vysadby autochtonnich dfevin - dub, javory,
jasan, pfipadné buk). Ohrozeni biotopu - vysadby
neplvodnich drevin, ruderalizace, intenzivni hnojeni luk.

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové €islo: LBK.331/05-SU023

Nazev: neuveden Vymeéra: 4,01 ha

Druh pozemk: pastviny, louky

Popis: Mezofilni. Funkéni. Pastviny navazuijici na rybnik Litovec.

Cilova spoleé€enstva: Lucni, pastviny

Navrh opatfeni: Ponechat. Doplnit rozptylenou zeleni (liniové a
skupinové vysadby autochtonnich drevin - dub, javory,
jasan, pfipadné buk).

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové €islo: LBK. SU021-331/05

Nazev: neuveden Vymeéra: 4,95 ha

Druh pozemku: Pastviny, louky

Popis: Hydrofilni. Nefunkéni. Pastviny pfechazejici do nivy bezejmenného vodniho toku.
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Cilova spoleéenstva:

Luéni

Navrh opatreni:

Management lu¢nich a nivnich ploch sméfovat k
porostiim pfirodniho charakteru, doplnit stanovistné
puvodni dfeviny (olSe, jasan, sttemcha apod.). Travni
porosty pravidelné kosit (1-2x ro€né). Ohrozeni biotop(
- vysadby nepuvodnich dfevin, pfili§ intenzivni hnojeni,
pfevod na jetelotravni smésky, ruderalizace.

PRVEK: Lokalni biokoridor

Pofadové €islo: LBK.SU018-SU021

Nazev: neuveden Vymeéra: 2,68 ha
Druh pozemk: pastviny, louky

Popis: Mezofilni. Casteéné funkéni. Niva Damétického pootka s doprovodnou zeleni.

Cilova spole€enstva:

Luéni, nivni

Navrh opatieni:

Doplnit rozptylenou zeleni. Vodni tok, nalety a luzni lesy
podél toku ponechat sukcesi, pfipadné doplnit
stanovistné pavodni dreviny luznich lest (olSe, jasan a
dalsi listnace).

PRVEK: Lokalni biokoridor

Poradové ¢islo:

LBK.1604-SU020

Nazev: neuveden

Vymeéra: 4,97 ha

Druh pozemku:

pastviny, louky

Popis: Mezofilni. Funké&ni.

Cilova spoleéenstva:

Lucni, pastviny

Navrh opatreni:

Ponechat

Navaznost na sit USES vymezenou v platnych UP sousedicich obci

Navaznost byla posouzena a FeSena na zakladé dohledanych platnych UP okolnich obci
s nasledujicim vysledkem:

1) obec Zichovice (SU) - navazuje na prvky USES vymezené v platném UP obce z r. 2021

2) obec Nezamyslice (ST) - navazuje na prvky USES vymezené v platném UP obce z r. 2019

3) obec Frymburk (SU) - USES v UP Frymburk (2018) patrné navazuje dle Planu USES ORP Susice
4) obec Sobésice (SU) - navazuje na prvky USES vymezené v rozpracovaném UP pied vydanim 2026
5) obec Bukovnik (SU) - neni aktualni UP obce, navaznost by mél zajistovat Plan USES ORP Susice

6) obec Zihobce (SU) - v souladu, resp. zadné prvky USES k navaznosti podél spoleéné hranice k.u.
Bilenice

17.2.  PROSTUPNOST KRAJINY

V Uzemi existuje dostatec¢na sit’ silnic a mistnich komunikaci pro automobilovou dopravu. Propustnost
krajiny pro pé&Si a nemotorovou dopravu Ize v8ak hodnotit jako ne upIné dostate¢nou. Tento stav vznikl
v druhé poloviné dvacétého stoleti, se zaklddanim jednotnych zemédé&lskych druZstev, scelovanim
zemédélské pudy do velkych blokd s ¢imz byl spojeny i zanik velké €asti cest v krajiné. V sou€asné dobé je
krajina velmi intenzivhé zemédé&lsky vyuzivana, vétSi zemé&délsky obhospodafované celky se nachazeji
zejména jizné a vychodné& od Domorazi. Jedna se jak o zornéné plochy, tak i o trvalé travni porosty. PFistupy
k zemédélskym pozemkim jsou Fe$eny nesystémové. UP navrhuje obnovu nékolika polnich cest K.1, K.2
K.3 a K.4 zajistujicich prostupnost krajiny, jejichz souéasti ma byt vzdy doprovodna zeleri. Pfesnéjsi obnovu
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cestni sité v krajiné ur€i az komplexni pozemkové upravy, které s podrobnégjsi znalosti morfologie a se
znalosti potfebnosti obnovovani nebo vymezovani novych cest stanovi novou kostru téchto ucelovych
komunikaci.

V ramci pojeti uzemniho planu Ize polni a lesni cesty v krajiné budovat dle potfeby v ramci vSech
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Z hlediska migracni propustnosti pro zivo€ichy je mozné vnimat feSené Uzemi jako castecné
bariérové.

17.3.  PROTIEROZNi OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu puady, transportu pudnich &astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni €ili geologickou
a erozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlena eroze zemeédélskych pad ohrozuje jejich produkéni
potencial i mimoprodukéni funkce a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pudy vyvolava skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédélské pldy o nejurodnéjsi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pud, snizuje hloubku pddniho profilu, obsah zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poskozuje
vegetaci a zvySuje naklady zemédélské vyroby. Transportované puadni ¢astice a na né vazané latky
znecistuji vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vibec, zanaseji akumulacni prostory, snizuji
prato€nou kapacitu koryt tokd, poskozuji vodni biotopy, zvySuji naklady na upravu vody nebo tézbu usazenin
atd., extrémni prutoky spoluplsobené zrychlenym stékanim vody z eroznich svahd vyznamné poskozuji
infrastrukturu.

K ochrané prostfedi pfed Skodami zpUsobenymi vodni erozi Ize realizovat fadu opatfeni rizného
typu, jez Ize rozdélit na organizaéni (tvar a usporadani pozemku a ploch péstovanych plodin), agrotechnicka
(protierozni orba Ci seti) a technicka (pfikopy, prilehy, terasy, meze, hraze, nadrze ad.). Cilem navrhu
opatfeni zafazenych do uzemniho planu je zejména:

- ochrana urodnosti zemédélskych pud

- ochrana jakosti vod pred smyvem zivin a jemnozemé
- ochrana infrastruktury pfed splachem pid

- ochrana biotopt pfed ruderalizaci a eutrofizaci

Plochy s rozdilnym zplsobem wvyuziti byly v nezastavéném uzemi koncipovany s pfihlédnutim
ke chranénym pfirodnim prvkam, terénnim podminkam a pozadavku na zvySeni intenzity prostupnosti
krajiny tak, aby zaroven pfispivaly k udrzitelnému stavu pad.

V feSeném Uzemi byly prazkumem zaznamenany plochy ohrozené vodni erozi. Vodni erozi jsou
ohrozeny delSi, svazité zornéné pozemky s hlinitymi piddami a také terénni tdolnice, v nichz se soustfedi
odtok z rozsahlejSich nadlehlych pozemkd. Pozvolny reliéf umoznil zornéni znaéné &asti rozlohy fesSené
uzemi. Zejména po sceleni drobné pozemkové drzby (ktera etnymi mezemi a pasovym péstovanim plodin
do znacné miry erozi sanovala) po r. 1948 doslo ke vzniku erozi ohroZenych ploch.

V plochach nejvice ohrozovanych vysokym smyvem pldy, ohrozujicim zaroven i dalSi slozky
krajinného ekosystému, pfipadné infrastrukturu a zastavbu byly navrzeny nebo stabilizovany takové plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které budou zemédélskou pudu pfed erozi chranit. Nejsou to vSak vSechna
potfebna opatieni, ktera by se méla v krajiné uskuteénit. Podrobnéjsi feSeni s ohledem na dostupné
podklady a méritko konkrétnich zaméra bude FfeSeno dale, napf. v ramci komplexnich pozemkovych Gprav,
které mohou FeSit tato opatfeni i z hlediska vlastnickych vztaha.

V ramci ploch s kédovym ozn. AP a AL je mozné realizovat soustavu dalSich potfebnych opatfeni.
Konkrétni navrhy je mozné vhodné zakomponovat do uzemi jako krajinarsko - estetické a ekologické prvky.
Dalsi protierozni opatfeni (napf. osevni postupy), budou podrobné popsana v komplexni pozemkové uprave,
k jejiz zpracovani dojde v budoucnu.

Vétrna eroze je v Uzemi posuzovana jako mirna, piesto lze pfedpokladat, Ze neni ani zcela
marginalni. | zde proto liniové vegetacni prvky s funkci vétrolamu pfispéji k omezeni odnosu pudnich ¢astic
vlivem vétru a k dlouhodobému uchovani pudni urodnosti. Takovy protierozni vyznam nesou predevsim
vzrostlé linie nelesnich dfevin, nejlépe s kefovym podrostem, situované v rozsahlejSich celcich poli
v nechranénych polohach napfi¢ prevladajicimu sméru proudéni vétru. V Uzemi jde o navrhované i stavajici
pasy zelené charakteru vegetacnich doprovod( polnich cest a mezi.
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I7.4.  OCHRANA PRED POVODNEMI A OBNOVA PRIiZNIVEHO VODNIHO REZIMU KRAJINY

Resenym Gzemim neprotéka Zadny vodnat&j$i tok, na némz by vznikaly rozsahlejsi povodiiové
situace pfi prichodu ,cizich vod®, tedy extrémnich pritokl z rozsahlejSich povodi nad feSenym Gzemim.
Mezi drobné vodni toky bez stanovené aktivni zény zaplavového uUzemi a bez stanovenych hranic
zaplavovych uzemi patfi na severu a vychodé feSeného Uzemi dva bezejmenné pravostranné pritoky
Damétického potoka, které maji tak malé pritoky, ze svymi extrémnimi pratoky pfili§ povodfiové stavy
neovlivni.

V ramci protipovodiové ochrany obytné ¢i technické infrastruktury byla proto zvaZzovana jen opatfeni
k ochrané pred "vlastnimi vodami", tedy zvySenymi pratoky vznikajicimi intenzivni srazkou na mensim
okrsku v ramci feSeného uzemi &i jeho okoli. Byla hledana rizikova uzemi, jimiz jsou pfedevsim relativné
nachazi na okraji zastavéného uUzemi, jimz nasledné prtok z povodi prochazi. Za normalniho stavu je
pratok danou trasou maly nebo Zadny a jeji pratoéna kapacita je niz$i nez pripadny extrémni odtok. Uzemi
splfujici vySe popsané parametry se v feSeném uzemi nachazi jihozapadné od Domorazi. Jako reakce na
toto potencialné ohrozené uzemi byla navrzena plocha K.9, ktera by méla stékajici vody zadrzet. Jina
rizikova mista na okraji sidel se zde nenachazeji.

Protipovodiiovou ochranu v 8ir§im smyslu pfedstavuje i fada opatfeni ke zvy3eni retence a infiltrace,
resp. zpomaleni odtoku plosné v celych povodich. Tento vyznam nesou napf. vSechna protierozni opatfeni
popsana v kap. E5. textové &asti vyroku UP. Souvisi s ni i daldich aspekty a opatfeni k obnové pFiznivého
vodniho rezimu krajiny, resp. ochrané kvality i kvantity podzemnich vod:

Revitalizace vodnich tokd - pfevazna ¢ast koryt tokl (mimo lesni traté) byla v feSeném Uzemi v
minulosti upravena do podoby opevnénych napfimenych odvodnovacich otevienych kanall, eventuelné
zatrubnéna. Technické upravy umoznovaly intenzivni zemédélské obhospodarovani dfivéjSich mokfadnich
ploch, zaroven ale jejich vlivem doslo ke zrychleni odtoku z Uzemi, vysychani prostfedi a degradaci
krajinného ekosystému. V soucasnosti jiz nékdy neni existence a udrZzba uUprav v zatravnénych aluviich
zdavodnitelna nutnosti intenzivniho zemédélského hospodareni. Pro zvySeni reten¢ni a akumulaéni kapacity
Uzemi a obnovu jeho biodiverzity, resp. ekologické stability je proto navrZena uUplnd nebo alespori dil&i
obnova pfirodniho charakteru koryt tok(i. Opatfeni je navrzeno v ramci tvorby prvka USES, které zahrnuji
pfevaznou ¢ast vodotedi v feSeném uzemi. Revitalizaci upravenych vodnich tokd je minéna uplna &i dil€i
obnova pfirodniho charakteru plvodniho koryta, resp. smérova a vySkova Uprava tokd vcetné Uprav
bfehovych partii s pfipadnym doplnénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovani
malych tani nebo nadrzi v luénich tratich ¢i pastvinach. V ramci revitalizacnich programud je doporuceno
diverzifikovat, ozivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt vodnich tokd, odstranit dlazby, optimalné
obnovit tok a mokfadni biotopy.

Retence a akumulace vody v krajiné — pro zvy$eni retence feSeného uzemi UP navrhuje plochy
smigené nezastavéného Uzemi pfedevsim ve vazbé na vodni toky a ve vazbé na vymezeny USES.

Ne méné dullezita je i akumulaéni schopnost krajiny. Navrhované krajinné prvky by mély mit
charakter extenzivnich nadrzi s polyfunkénim vyznamem pro krajinu (s vodohospodafskou, biologickou i
krajinaisko - estetickou funkci).

Poldry, rozlivova tzemi a malé retenéni nadrze a tiiné jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné
pasy podél vodnich tokd (v ramci USES) zabezpeé&uijici rozliv pfi velkych pritocich nad kapacitu koryta toku.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrzet vodu v pramennych a hornich tratich tokd a zamezit tak vzniku
bleskovych povodni.

17.5. DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Uzemi je zadouci z iniciativy rdznych subjektd (vlastnikd pozemku, obce, ob&anskych
sdruzeni) realizovat opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou muze jit napf.
0 zakladani nelesni liniové zelen& podél rekonstruovanych i nové budovanych u&elovych komunikaci,
vysadbé skupinové &i solitérni zeleng, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk i extenzivnich ovocnych
sadd na hospodarsky obtizné wvyuzitelnych plochach, zakladani rdznych mokfadnich biotopa atd..
Pro vSechny vysadby ve volné krajiné je zapotfebi pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy dfevin.
Po vysadbé je nezbytné zajistit udrzbu a chranit vegetaci pfed poskozenim. Pro funkénost porostu je tfeba
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zajistit vhodné prostorové uspofadani dievin, jejich rozmanitou v&kovou a vySkovou strukturu, horizontalni
i vertikalni Clenitost, dostate€né mnozstvi a kvalitu. Realizaci takovych opatfeni Ize z hlediska regulativa
chapat jako podminecné pripustnou na vétsiné funk&nich ploch nezastavéného uzemi.

Uzemni plan za G&elem ochrany pfirody a krajiny vymezuje plochy zmén v krajiné K.4-K.10 jako
plochy smiSené krajinné vSeobecné. Jedna se o plochy zafazené do uzemniho systému ekologické stability.

Prostory Gdoli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tokl, podpofené siti prvka USES, by mély
z(stat pFistupné lidem a zaroven byt urCeny pro realizaci opatfeni zajiStujicich optimalizaci vodniho rezimu
v uzemi. Dale UP navrhuje asanovat nevhodn& meliorovana uzemi tak, aby nedochazelo k rychlému
odvadéni vod, ale naopak k jejich zadrZzovani a zasakovani.

I7.6. ODTOKOVE POMERY, VODNIi TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO PUDY

Severni a vychodni ¢ast feSeného uzemi charakterizuje ¢ast povodi Nezamyslického potoka ¢.1-08-
01-0950, ktery prameni mimo feSené uzemi pod Nezamyslicemi. Soucasti tohoto povodi je Daméticky potok
a jeho bezejmenné pfitoky protékajici feSenym uzemim. Tyto bezejmenné vodni toky jsou uméle upravené a
slouzi pro odvodnéni uzemi. Pro zpomaleni odtoku a zadrzeni vody v krajiné se navrhuje revitalizace téchto
vodnich tok{ v ramci vymezeného tuzemniho systému ekologické stability i mimo néj. Jizni a zapadni Cast
feSeného Uzemi charakterizuje ¢ast povodi Bilenického potoka €.1-08-01-0920, ktery prameni na jiZznim
okraji feSeného uzemi.

Jiné vodni toky v feSeném uzemi nejsou.

Vodni plochy zaujimaji celkem 0,5 % rozlohy feSeného Uzemi. Mezi vyznamnéjsi vodni plochy
v méfitku feSeného uzemi patfi rybnik Kacovky a vodni nadrz u silnice pfi vjedu do Domorazi.

Meliorované pozemky se nachazeji ve vSech nivach vodnich tokd. Odvodnéni bylo provadéno v 70.
letech minulého stoleti. Samotna drenaz je v majetku vlastnika pozemku, kde je ulozena. Trubni vedeni
od profilu DN 300 a hlavni odvodriovaci zafizeni je ve vlastnictvi statu a ve spravé Statniho pozemkového
Ufadu. V soucasné dobé jiz nema ploSna meliorace uzemi v nékterych lokalitach opodstatnéni a v souvislosti
s revitalizaci vodnich tokd, protipovodfiovymi Gpravami a zaloZzenim prvkid USES by méla byt tato uzemi
asanovana. Ostatni HOZ musi zlstat pfistupna pro jejich udrzbu, tj. podél zakrytych (trubnich) useku je
nutné zachovat pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany, kde nebude vysazovana zelef. Pfi vysadbach
na plochach POZ musi byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno prordstani kofenl do drenazi
a nedoslo k porudeni jejich funkénosti.

Regené Uzemi se nachazi ve "zranitelné oblasti" se zvlastnim rezimem hospodareni z hlediska
ochrany jakosti vod dle nafizeni vlady ¢.262/2012 Sb.

Zaplavové uzemim ani aktivni zéna zaplavového Uzemi nebyla na vodnich tocich v feSeném Gzemi
stanovena.

17.7.  DOBYVANI NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin:

V feSeném uUzemi neni vymezen dobyvaci prostor (DP), nevyskytuje se zde chranéné loziskové
uzemi (CHLU), nejsou zde vymezeny plochy vyhradnich loZisek ani loZiska nevyhrazenych nerostd, Zadné
progndzni zdroje.

Jina stara duini dila, poddolovana Gzemi, sesuvna uzemi, svahové deformace a oznamena hlavni
dudini dila ¢i haldy se zde také nevyskytuiji.

UP nenavrhuje zadné plochy pro dobyvani nerosta.

I8.  RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim z faktor(i ovliviiujicich hygienickou kvalitu zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi (z pldniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materialy. Uréené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiaCni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rlzna propustnost pld, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvyS8enou pozornost problematice protiradonovych opatieni je
tfeba vénovat aZ v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. V lokalitdch uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pFijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
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ucinkd. V uzemi se uplatiuje pfevazné stfedni. V obydlenych lokalitdch a lokalitdch uréenych pro rozvoj
bydleni se vyskytuje stfedni riziko radonového nebezpedi, viz zakres.

N

] Zastavéna dzemi

r=  Zastavitelné plochy

[ nizky
[ prechodny
[ stiedni
W vysoky

‘-\

19.  STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU Vv UZEMI
V feSeném uUzemi se nenachazi aktivni skladka komundlniho odpadu. Nenachazi se zde ani Zzadna
stara skladka registrovana v Centralni databazi skladek.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany:

Celé Re$ené Gzemi zasahuje zajmové Uzemi ministerstva obrany — Koridor RR sméri-zajmové
Uuzemi pro nadzemni stavby. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici
150 m n. terén jen na zakladé stanoviska ministerstva obrany (podle ustanoveni § 36 zakona ¢&. 283/2021
Sh. Stavebni zakon) — viz UAP jev 82a. V pfipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uUzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé z&vazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
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- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terén

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych a umélych vyvySeninach, které vycnivaji
75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych palubnich
pristroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych zavodu

- vedeni VN a VVN energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti hospodafit
s majetkem statu Ministerstva obrany.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci €.1, ¢.2, ¢.3 a ¢.4.

Vyhodnoceni Gc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemk( v ramci stabilizovanych ploch pro bydleni a dale pak ploch prestaveb —
viz tabulka nize:

Oznagéeni plochy Celkova Poéet Poéet Pfedpokl.

/ €islo pozemku dle KN plocha domu bytovych pocet
(m?) jednotek obyvatel

T.1 (Domoraz-stied) 2500 1 1 3

T.2 (Domoraz-zapad) 1820 1 1 3

T.3 (Domoraz-sever) 1820 1 1 3

Celkem 3 3 9

Potencial vyuZiti zastavéného uzemi spolu s navrzenymi plochami pfestaveb v oblasti bydleni byl
stanoven na cca 3 bytové jednotky, resp. rodinné domy pro cca 9 obyvatel.

V nize pfilozené tabulce jsou uvedeny pfedpokladané (orientacni) pocty novych rodinnych/bytovych
domu, resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochach
feSeného uzemi.

Oznacéeni plochy Celkov Poéet Poéet Poéet
a domu bytovych obyvatel
plocha jednotek
lokalit
y (ha)
Z.1 (Domoraz-jih) 0,76 4 4 12
Z.2 (Domoraz-sever) 0,23 1 1 3
Celkem - 5 5 15

UP navrhuje zastavitelné plochy pro realizaci cca 5 bytovych jednotek pro cca 15 obyvatel.

Naprosta vétSina zastavitelnych ploch a transformaénich ploch uréenych pro bydleni byla vymezena
pfedeslou UPD. Zastavitelné plochy a transformaéni plochy logicky doplfiuji zastavéné Gzemi resp. proluky
v sidle.

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE
Vychozim udajem je shrnuti po¢tu obyvatel podle vysledka séitani od roku 1869 do soucasnosti
dle udaji Verejné databaze CSU. Od dvacatych let 19. stoleti je patrny pokles poétu obyvatel az do
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sou€asné doby. K 1.1.2026 je evidovano 53 trvale Zijicich obyvatel. Tento demograficky vyvoj je dan
zejména vzdalengjsi polohou sidla od okresniho mésta SuSice ¢i stejné vzdalenych Horazdovic, kde je
rozvinuta obcanska vybavenost i sluzby. Z nize uvedené tabulky Ize vy¢ist stabilitu po¢tu domu.

Séitani v " Y ,
roce Pocet obyvatel Podet domu
1869 237 36
1880 261 40
1890 284 40
1900 260 43
1910 266 44
1921 284 46
1930 241 48
1950 190 50
1961 177 44
1970 138 41
1980 109 35
1991 82 45
2001 72 46
2011 51 46
2021 55 47

PFi vyuziti potencialu transformacnich ploch zastavéného Uuzemi (cca 9 obyv.) a vSech navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 15 obyv.) pfedstavuje narlst poctu trvale bydlicich obyvatel priblizné
ze 53 v roce 2026 na predpokladanych cca 79 obyvatel. S ohledem na vySe uvedeny demograficky vyvoj se
jedna vyhled na 30 let.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENNIM JEJICH VYMEZENI

UP nestanovuije prvky regulaéniho planu ani jiné odchylné poZadavky na vystavbu.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované pudné ekologické jednotky:

Ochrana se realizuje formou vymezenych bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zakona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi Uzemné planovaci &innosti) a vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich Uprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro uc¢ely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny , Tfidy ochrany zemédélského padniho
fondu®, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (1. az V.).

Vyuziti ptd v feSeném uzemi (rozloha 383 ha): zemédélska pida 75,7 % (290 ha), lesy 15,4 %
(59 ha), vodni plochy 0,52 % (2 ha), zastavéné plochy 1,0 % (4 ha) a ostatni plochy 7,3 % (28 ha) z celkové
vymeéry spravniho tzemi obce. Z celkové vyméry zemédeélské pldy ¢ini orna puda 69,6 % (202 ha), TTP
28,9 % (84 ha) a zahrady 1,4 % (4 ha). V feSeném Uzemi se nachazi prevazné pldy s niz§im stupném
prednosti v ochrané, kvalitni plidy se nachazeji ostravkovité prevazné na vychodnim okraji feSeného uzemi.

Vyhodnoceni zabor(l ZPF je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vymér | _,
q  Zabo Zabor ZPF podle kultur (ha)

Lokalita Zpusob vyuziti plochy lokalit FZPEI S e o
~ zanhra
y (ha) (ha)  oma | travnat o L n

pada y
povrch

sady
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0,76 0,76

Z.1 bydleni venkovské 0,760 0 -| 0,330 | 0,430 - - - - 0
0,23 0,01 0,22

7.2 smisené obytné venkovskeé 0,230 0| 0,230 - - - - 0 - 0
0,99 0,00 | 0,00| 0,01 0,00 0,98

Plochy bydleni celkem 0,990 0| 0,230| 0,330| 0,430 0 0 0 0 0
0,00

7.3 technickad infrastruktura vieobecna 0,051 0

Plochy

technické

infrastruktur 0,00 0,00 | 0,00 | 0,00| 0,00 | 0,00

y celkem 0,051 0| 0,000 0,000| 0,000 0 0 0 0 0
0,10 0,10

2.4 verejna prostranstvi véeobecna 0,180 0| 0,100 - - - - - - 0
0,10 0,00 | 0,00 | 0,00| 0,00| 0,10

Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,180 0| 0,100| 0,000| 0,000 0 0 0 0 0

Plochy zmén 1,09 0,00| 0,00| 0,00 | 0,00| 1,08

celkem 1,221 0| 0,330| 0,330| 0,430 0 0 0 0 0

Zduavodnéni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Koncepce uzemniho planu Domoraz vychazi z potfeby oZiveni obce jakozZto sidla v pomérné
okrajové &asti regionu vzdalené od rozvojovych oblasti a rozvojovych os, které MMR CR definuje jako
hospodarsky a socialné ohrozené uzemi. Obec Domoraz doposud neméla zpracovanou zadnou uzemné
planovaci dokumentaci. Posileni funkce bydleni a s tim spojenou stabilizaci sidelni struktury v tomto regionu
Ize povazovat za vefejny zajem.

PFi navrhu urbanistické koncepce, ktera je promitnuta do uzemniho planu formou ploch zmén, byly
upfednostnény (v souladu § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF) nevyuzité pozemky uvnitf zastavéného uzemi
(plochy T.1-T.3).

Nasledné byla vyhledana mista moZného plodného rozvoje vné hranic souasné zastavéného
Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny v mistech, které z pohledu urbanismu logicky rozvijeji sidelni
strukturu, vZdy v navaznosti na zastavéna uzemi (dle § 4 odst. 1 pism. b zakona 334/1992 Sb.), s ohledem
na kvalitu zemédeélské pudy (dle § 4 odst. 1 pism. ¢ zakona 334/1992 Sb.), s respektem k organizaci
zemédélského pudniho fondu (dle § 4 odst. 1 pism. d zakona 334/1992 Sb.). V duchu vys$e popsanych
pravidel byly vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni.

Z celkové rozlohy ploch zmén (resp. vymezenych zastavitelnych ploch) 1,221 ha, navrhovanych
vramci UP, dochazi celkem k predpokladanému zéboru 10,75ha ZPF ztoho je novych zabor(
(nevymezenych v predeslé UPD 1,09 ha). VSechny pfedpokladané zabory ZPF tvoFi lokality uréené pro
rozvoj bydleni. Rozvoj bydleni je jednou z priorit stanovené urbanistické koncepce, ktera pfinese stabilizaci a
postupny rust poctu obyvatel v sidlech.

Na nejkvalitngjsich pidach (l. a Il. tFidy ochrany) neni situovana zadna rozvojova plocha.

Navrhované zabory jsou uskute¢nény na padach ve lll. - V. stupni ochrany. Plosné nejvyznamnéjSim
zaborem je vymezeni lokality Z.1 uréena pro bydleni, ktera je situovana na padé 5.bonity, dale se jedna
0 vymezenou lokalitu Z.2 na severnim okraji sidla.

Rozvoj sidelni struktury a posileni trvalého bydleni v ramci Specifické oblasti Podh(ii Sumavy SON2
je zakotven i v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje, kde jsou stanoveny tyto ukoly pro uzemni
planovani obci:

- vytvaret predpoklady pro posileni sidelni struktury regionu v navaznosti na infrastrukturni

a hospodarské podminky regionu, véetné nastupniho prostoru do SOB1 Sumava;

- posilovat trvalé osidleni v€etné pfiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreaéni

zatizeni uzemi),

- pfi vymezovani ploch pro rozvoj obci vychazet z pozadavk( na zajisténi nékterych funkci pro SOB1

(4zemi NP a CHKO Sumava), zejména ubytovacich kapacit a vybavenosti cestovniho ruchu;

- vytvaret uzemni podminky pro vysSi vyuziti rekreaéniho potencialu feky Otavy jako atraktivity

cestovniho ruchu, pfedevsim vodni turistiky;
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NavrZzeny rozvoj je adekvatni méfitku obce a jejimu demografickému vyvoji. Vefejny zajem
na ochrané zemédeélské pldy nizsi kvality neni vtomto pfipadé silnéjSi nez vefejny zajem na zajisténi
optimalnich podminek pro bydleni, zvySovani kvality bydleni, stabilizaci populace obce situované ve
Specifické oblasti Podhtfi Sumavy SON2.

Plochy zmén v krajiné v ramci pfevodu kultur zemédélskych pozemk(i nejsou zaborem ZPF, proto se
v tabulce nevyskytuji. UP navrhuje takové zmény v krajing, které posili jeji biodiverzitu i ekologickou stabilitu,
zmirni riziko erozniho ohrozeni pud a zvysi reten¢ni kapacitu feSeného uzemi. Polni cesty mohou zustat
soucasti ZPF.

Plochy prfestaveb v zastavéném Uzemi sidla se dle metodiky nevyhodnocuji, proto nejsou v tabulce
rovnéz uvedeny.

Vypocet predpokladanych zaborl ZPF byl proveden podle spoleéného metodického doporuceni
Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostredi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dlsledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond v izemnim planu“ z ¢ervence
2011.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporudeni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Oduivodnéni jednotlivych zabori z hlediska jejich dopadt na ZPF

Domoraz - 7.1
Jedna se o vymezeni plochy bydleni v urbanistickém kontextu stavajici urbanistické struktury minimalné
zasahujici do organizace hospodareni v krajiné. Efektivni vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury
je jednim ze zakladnich prvkd udrzitelného rozvoje uzemi.
Velikosti navrzenych pozemki{ odpovidaji ploSnému standardu pro bydleni smiSené venkovské.
Vymezeni této zastavitelné plochy ovlivni hydrologické a odtokové poméry marginalné.

Domoraz - Z.2
Jedna se o vymezeni plochy smiSené venkovské v urbanistickém kontextu stavajici urbanistické struktury i
funkéniho usporadani. Plocha minimalné zasahuje do organizace hospodafeni v krajiné.
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Velikosti navrZzené plochy odpovida ploSnému standardu pro bydleni smiSené venkovské.

Vymezeni této zastavitelné plochy ovlivni hydrologické a odtokové poméry marginalné.
= Jrtean o .-

Ochrana lesniho ptdniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vymérfe feSeného uzemi je 15,4 % (59 ha). Lesy jsou chranény ze zakona
jako vyznamné krajinné prvky a maji stanoveno pasmo 30 m od okraje lesa, zabezpecujici jejich ochranu.
Nékteré navrzené rozvojové plochy zasahuji do stanovené hranice 30 m od okraje lesa. Umistovani staveb
vtomto uzemi bude nutné podrobnégji fesit se zdejSim organem ochrany zivotniho prostfedi-lesniho
hospodafstvi.

UP nepredpoklada zabor PUPFL.

UP umoziiuje zalesnit pady erozné ohrozené a pldy s niz$i 4. a 5. tfidou prednosti v ochrané.

Kategorie lesa zvlastniho uréeni vymezeny nebyly.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani

POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Protokol kontrolniho nastroje NGUP

UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova &ast Odavodnéni UP ma celkem 40 stran.
Graficka ¢ast Oddvodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo pfilohy Nazev pFilohy MéfFitko

04 Vykres SirSich vztah( M 1:50 000
05 Koordinaéni vykres M 1:5 000
06 Vykres pfedpokladanych zaboru PF M 1:5 000

UP je kompletn& zpracovan digitalnim zptisobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).
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Sougasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf, *.doc, *.mxd
a dalSich vektorovych formatech.

Q.  VYSVETLENI ZKRATEK

Pro Ggely UP Domoraz jsou definovany tyto pouzivané zkratky:
AOPK ... Agentura ochrany pfirody a krajiny
BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
CoV ... ¢istitka odpadnich vod
CSU ... gesky statisticky aFad
DKM ... digitalni katastralni mapa
DP ... dobyvaci prostor
DTS ... distribucni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
HOZ ... hlavni odvodfiovaci zafizeni
CHLU ... chranéné lozZiskové uzemi
IP ... interakeni prvek
IZS ... integrovany zachranny systém
KN ... katastr nemovitosti
KZ ... koeficient zelené
KZP ... koeficient zastavéné plochy
LBC ... lokalni biocentrum
LBK ... lokalni biokoridor
MU ... méstsky ufad
MMR ... ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP ... ministerstvo Zivotniho prostfedi
NN ... nizké napéti
NP ... narodni park
OP ... ochranné pasmo
ORP ... obec s rozsifenou plisobnosti
PF... padni fond
PK ... pozemkovy katastr
PUPFL ... pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tizemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum
RBK ... regionalni biokoridor
RD ... rodinny dim
STL ... stfedotlaky
SZ ... stavebni zakon
TTP ... trvaly travni porost
UAP ... tzemné analytické podklady
UAN ... tzemi s archeologickymi nalezy
UP ... Gzemni plan
UPD ... tizemné planovaci dokumentace
US ... tzemni studie
USES ... uzemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek
VN ... vysoké napéti
VVN ... velmi vysoké napéti
VPS ... vefejné prospésna stavba
VPO ... vefejné prospésné opatreni
VTL ... vysokotlaky
ZD ... zemédélské druzstvo
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ZPF ... zemédélsky padni fond
ZUR PK ... Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni muze dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatifeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Domoraz vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust.§ 173 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, podat opravny prostfedek.

UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, tj.

dné...cooeviveeeinnnnn.
Bc. FrantiSek Dlouhy Bohumil Kirka
starosta obce mistostarosta obce
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